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OPCl DOKUMENTI

= |zvadak iz sudskog registra Trgovackog suda u Zagrebu za Zavod za prostorno
uredenje Grada Zagreba za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja

= Suglasnost Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja Republike Hrvatske za
obavljanje svih struénih poslova prostornog uredenja (KLASA: UP/I-350-02/15-07/7
URBROJ: 531-05-16-4 od 02. veljate 2016. godine)

= Zaklju¢ak o imenovanju odgovornog voditelja izrade UrbanistiCkog plana uredenja
Borovje — zona jug

= RjeSenje Hrvatske komore arhitekata o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista
za Ana Topi¢, mag.ing.arch.
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‘ 'W REPUBLIKA HRVATSKA Elektronicki zapis
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 05.03.2026

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS :
080649028
OIB:
70200207247
NAZIV:
2 Zavod za prostorno uredenje Grada Zagreba
SJEDISTE/ADRESA:

1  Zagreb (Grad Zagreb)
Ulica Republike Austrije 18

PRAVNI OBLIK:
1 ustanova

DJELATNOSTI:

L % - izrada izvijei3céa o stanju u prostoru Grada Zagreba

6 * - izrada, odnosno kcordinacija izrade 1 pracenje
provedbe prostornih planova razine Grada Zagreba
[Prostornog plana Grada Zagreba, Generalnog
urbanistic¢kog plana grada Zagreba, Generalnog
urbanistiZkog plana Sesveta 1 urbanisti¢kih planova
uredenja)

6 - vodenje informacijskog sustava prostorncg uredenja i
upravljanje njime u okviru svojih ovlasti

6 0* - priprema polazigta za izradu, odnosno stavljanje
izwvan snage prosteornih planova razine Grada Zagreba

g = - pracenje provedbe dekumenata prostornog uredenja
Grada Zagreba

6 * - pruzanje strucne savjetodavne pomoc¢i u izradi
urbanistidékih planova uredenija

& & - chavljanje struénih analitickih poslova iz podrudja
prostorneg uredenja ako cobavljanje tih poslova
zatraZi gradonacdelnik ili Ministarstvo

6 ¥ - drugi poslovi u skladu sa zakonom 1 Statutom Zavoda

OSNIVACT /CLANOVI DRUETVA:

1 Grad Zagreb, OIB: 61817894937
1 - osniwvad

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJIE:

11 NIKSZ BOZIC, OIB: 09113280797
Zagreb, Ulica Gjure Prejca 1
11 - ravnatelj
11, - zastupa samostalno i pojedinadéno, od 18.07.2022. godine

PRAVNI ODNOSI:
Osnivadki akt:

1 Odluka o osnivaniju od 20.12.,2007. godine.
4 Odluka o osnivanju od 20.12.2007.godine izmjenjena Odlukom Gradske
skupS$tine Grada Zagreba od 29.11.201l.godine 1 to &l1. 3. o

Izradeno: 2026-03-05 09:41:12 D004
Podaci od: 2026-03-05 Stranica: 1 od 3
zavod za prostorno
8 ;
uredenje grada zagreba
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REPUBLIKA HRVATSKA Elektronicki zapis
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 05.03.2026

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PRAVNI ODNOST:

Osnivacki akt:
djelatnosti Zaveda i ¢1. 8. o ravnatelju, usvojen poctpuni tekst
Odluke o esnivanju od 02.05.2012.godine, dostavjen sudu i uloZen u
zbirku isprava.

6 Odluka o osnivanju (potpuni tekst) od 02.05.201Z2. godine

izmjenjena Odlukom Gradske skup3tine Grada Zagreba od 03.07.2014.
godine 1 to &1. 3. o djelatnostima, ¢1. 6. o upravnom vijedu 1 &1.
7. o ravnatelju, te Odlukom Gradske skupstine Grada Zagreba od
11.10.2014. godine 1 to &1. 11. ¢ sredstvima za rad, usvoien
potpuni tekst Cdluke o osnivanju od 18.12.2014. godine, dostavlijen
sudu i ulcZen u zbirku isprava.

12 Odluka o csznivanju (potpuni tekst) od 18, prosinca 2014. godine
izmijenjena Odlukom Gradske skupdtine Grada Zagreba od 10.
studencga 2022. godine i to ¢l 6. o upravnom vijedcu, ¢l. 9.
struénom vijedu 1 &1. 1l. o sredstvima za rad, usvojen potpuni
tekst Odluke o osnivanju od 23. sijednja 2023. godine, dostavljen
sudu 1 uloZen u zbirku isprava.

Upise u glavnu knjigu provell su:

RBU Tt Datum Naziv suda

0001 Tt-08/3511-2 18.03.2008 Trgovadkil sud u Zagrebu
0002 Tt-08/3511-4 03.04.2008 Trgovadki sud u Zagrebu
0003 Tt-10/23348-2 16.12.2010 Trgovadki sud u Zagrebu
0004 Tt-12/14817-2 20.09.2012 Trgovadki sud u Zagrebu
0005 Tt-12/18247-2 23.11.2012 Trgovalki sud u Zagrebu
0006 Tt-15/58-3 26.05.2015 Trgovadki sud u Zagrebu
0007 Tt-16/12101-2 14.04.2016 Trgovacki sud u Zagrebu
0008 Tt-16/25991-2 03.08.2016 Trgovadki sud u Zagrebu
0008 Tt-19/26779-1 16.07.2019 Trgovacdki sud u Zagrebu
0010 Tt-22/15287-2 04.04.2022 Trgovacki sud u Zagrebu
0011 Tt-22/34513-2 28.07.2022 Trgovacki sud u Zagrebu
0012 Tt-23/3971-4 27.02.2023 Trgovacki sud u Zagrebu

Sukladno Uredbi o tarifi sudskih pristojbi (NN br. 37/2023)
Tar. br. 28. ne plac¢a se pristojba za izdavanje aktivneog i/ili
povijesnog izvatka iz sudskog registra.

Izradeno: 2026-03-05 09:41:12 Do04
Podaci od: 2026-03-05 Stranica: 2 od 3
E zavod za prostorno 9
uredenje grada zagreba
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REPUBLIKA HRVATSKA Elektronicki zapis
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 05.03.2026

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJERT UPISA

Ova isprava je u digitalnom obliku elektronicki
potpisana certifikatom:

CN=sudregZ, L=ZAGREB,2.5.4.97=HR72910430276,C=HR, O=MINI
STARSTVO PRAVOSUDA UPRAVE I DIGITALNE TRANSFORMACIJE

Broj zapisa: 00nve-BmEr2-t8GVL-OyC9B-HHPba
Kontrolni broj: 2YjUZ-HjvVdl-8MWep-zwxnK

Skeniranjem ovog QR keda mofete provjeriti tofnost podataka.

Istoc moZete ufiniti i na web stranici

http://sudreg.pravosudje.hr/registar/kontrola izvornika/ uncsom gore navedenog breja zapisa
i kontrolnog broja dokumenta. -

U oba slufaja sustav ¢e prikazati izveornik ovog dekumenta. Ukolike je ova] dokument
identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom cbliku, Ministarstvo pravosuda i uprave
potvrduje tofnost isprave i stanje pcdataka u trenutku izrade izvatka.

Provijera tolneosti podataka meoZe se izvriiti u roku tri mijeseca od izdavania isprave.

Izradeno: 2026-03-05 09:41:12 D004
Podaci od: 2026-03-05 Stranica: 3 od 3

E zavod za prostorno
uredenje grada zagreba
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREPENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822

Uprava za prostorno uredenje,
pravne poslove i
programe Europske unije

Klasa: UP/I-350-02/15-07/7
Urbroj: 531-05-16-4
Zagreb, 02. veljace 2016.

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, povodom zahtjeva ZAVODA ZA
PROSTORNO UREDPENJE GRADA ZAGREBA iz Zagreba, Ulica Republike Austrije 18,
zastupanog po ravnatelju Ivici Fanjeku, dipl. ing. arh., za izdavanje suglasnosti za obavijanje
struénih poslova prostornog uredenja, na temelju ¢&lanka 9. Zakona o poslovima i
djelatnostima prostornog uredenja i gradnje (,Narodne novine®, br. 78/15.), donosi

RJESENJE

l. ZAVODU ZA PROSTORNO UREDPENJE GRADA ZAGREBA iz Zagreba, Ulica
Republike Austrije 18, daje se suglasnost za obavljanje struénih poslova izrade nacrta
prijedioga svih prostornih planova i nacrta izvje§¢a o stanju u prostoru svih razina
te obavljanje poslova u vezi s pripremom i dono$enjem svih prostornih planova i izvied¢a o
stanju u prostoru svih razina iz élanka 2. stavka 1. tocke 1. Pravilnika o izdavanju suglasnosti
za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja (,Narodne novine® br. 136/15.).

I Pravna osoba iz tocke |. izreke ovog rjesenja duzna je jednom godiSnje u mjesecu u
kojem je izdana suglasnost dostaviti Ministarstvu dokumentaciju kojom se dokazuje da nisu
prestali postojati uvjeti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja.

i, Suglasnost iz tocke |. izreke ovoga rieSenja ukinuti ce se rjeSenjem ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za izdavanje suglasnosti, uviete koji moraju biti
ispunjeni prilikom izrade prostornih planova ili ako struéne poslove prostornog uredenja
obavlja protivno Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje, propisima
donesenim na temelju tog Zakona ili protivno propisima kojima se ureduje podrucje
prostornog uredenja.

ObrazloZzenje

ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA iz Zagreba, Ulica
Republike Austrije 18, podnio je ovom Ministarstvu zahtjev za izdavanje suglasnosti za
obavljanje svih struénih poslova prostornog uredenja.

Podnositelj zahtjeva je uz zahtjev i tijekom postupka priloZio sve dokaze propisane
odredbom élanka 4. Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova
prostornog uredenja:

1 fotokopiju rjeSenja o upisu u sudski registar kao dokaz da je ZAVOD ZA
PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA registriran za obavijanje struénih
poslova prostornog uredenja te

E zavod za prostorno 11
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Klasa: UP/I-350-02/15-07/7

2. dokaze da ima zaposlena dva ovlastena arhitekta urbanista:
Ana-Mariju Rajéi¢, dipl.ing.arh., ovlastena arhitektica, br. ovl. 1964 i
Nives Mornar, dipl.ing.arh., ovlastena arhitektica, br. ovl. 3689.
Za svaku od navedenih ovlastenih arhitektica podnositelj zahtjeva priloZio je:

- izvornik potvrde o podacima evidentiranim u matiénoj evidenciji Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje ne starije od 30 dana,

- rieSenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata, struéni smjer ovlastenih arhitekata i

- uvjerenje o polozenom struénom ispitu za obavljanje poslova graditeljstva u
strukovnom podrucju arhitekture za obavljanje poslova prostornog i urbanistickog
planiranja.

Odredbom &lanka 66. stavak 1. Zakona o komori arhitekata i komorama inzenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju (,Narodne novine", br.78/15.) koji je stupio na snagu
25. srpnja 2015., propisano je da su komore duZne ustrojiti imenike ovlastenih arhitekata
urbanista, ovlastenih voditelja gradenja i imenike ovlastenih voditelja radova u roku od
dvanaest mjeseci od dana stupanja na snagu istog Zakona. Odredbom &lanka 5. Pravilnika o
izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja propisano je da je
zahtjevu potrebno priloZiti rjesenje o upisu u imenik ovlastenih arhitekata urbanista. Medutim,
kako Imenik ovlastenih arhitekata urbanista jo$ nije ustrojen, te kako je odredbom ¢lanka 24.
stavak 1. podstavak 1. Statuta Hrvatske komore arhitekata utvrdeno da osobe upisane u
struéni smjer ovlastenih arhitekata mogu pruzati stru¢ne usluge svih stru¢nih smjerova
arhitekture, dokazom se smatraju gore navedeni prilozi.

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava sve
uvjete za izdavanje zatrazene suglasnosti.

Slijedom izloZzenog, a sukladno odredbi élanka 96. stavak 1. Zakona o opéem
upravnom postupku (,Narodne novine", br. 47/09.), rijeSeno je kao u tocki |. izreke ovog
riesenja.

Sukladno odredbi &lanka 10. stavak 2. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje, rijeSeno je kao u tocki Il. izreke ovoga rjeSenja.

Sukladno odredbi &lanka 10. stavak 1. istog Zakona, rije§eno je kao u tocki lll. izreke
ovog rjesenja.

Upravna pristojba u drzavnim biljezima u iznosu od 70,00 kn po Tar.br. 1. i 2. Tarife
upravnih pristojbi Zakona o upravnim pristojpama (,Narodne novine", br. 8/96, 77/96, 95/97,
131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05,
129/06, 117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12, 19/13, 80/13, 40/14, 69/14,
87/14, 94/14) nalijepljena je na zahtjevu i ponistena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo je rjesenje izvréno u upravnom postupku i protiv njega se ne moze izjaviti Zalba,
ali se moze pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u Zagrebu. Upravni spor pokrece
se tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana dostave ovog rieSenja. Tuzba se
navedenom Upravnom sudu predaje neposredno u pisanom obliku ili usm
se Salje poStom, odnosno dostavlja elektronicki.

Dostaviti:

C' ZAVOD ZA PROSTORNO UREBDENJE GRADA ZAGREBA, Ulica Republike Austrije 18
n.r. lvica Fanjek, ravnatelj
2. Evidencija suglasnosti, ovdje
3. Spis, ovdje

12 E zavod za prostorno
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REPUBLIKA HRVATSKA

HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: UP/I-034-02/24-01/01
Urbroj: 251-505-04-24-2
Zagreb, 26. sije¢nja 2024.

Hrvatska komora arhitekata odludujuéi o zahtijevu, Ane Topi¢, mag.ing.arch., iz
Zagreba, Vida Dosena 29, OIB: 82173232286 u predmetu upisa u Imenik ovlastenih
arhitekata urbanista na temelju &lanka 26. Zakona o komori arhitekata i komorama
inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju (Narodne novine broj 78/15, 114/18,
110/19), i lanka &lanka 36., te lanka 45. stavka 2. Statuta Hrvatske komore arhitekata
(Narodne novine broj 15/21) i Pravilnika o upisima u imenike, upisnike i evidencije
Hrvatske komore arhitekata (Klasa: 011-01/21-01/03, Urbroj: 505-21-1 od 14.04.2021.),

po zahtjevu stranke donosi .
RJESENJE

1. U Imenik ovlastenih arhitekata urbanista upisuje se Ana Topic,
mag.ing.arch., iz Zagreba, Vida DoSena 29, pod rednim brojem 621, s danom
upisa 26.01.2024. godine.

2. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, Ana Topic,
mag.ing.arch., stjeGe pravo na uporabu strukovnog naziva “"ovlastena
arhitektica urbanistica” i pravo na obavljanje struénih poslova temeliem
&lanka 47. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje
i ¢lanka 48. Statuta Hrvatske komore arhitekata, te pravo na pecat i
iskaznicu ovlastene arhitektice urbanistice.

3. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, Ani Topi¢, mag.ing.arch.,
Komora izdaje pecat i iskaznicu ovlastene arhitektice urbanistice.

4. Upisnina u iznosu od 133,00 eura uplacena je na raun Hrvatske komore
arhitekata.
Obrazlozenje
Ana Topié, mag.ing.arch., iz Zagreba, Vida DoSena 29 podnijela je ovom javnopravnom

tijelu zahtiev za upis u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista Hrvatske komore
arhitekata dana 18.01.2024. godine.

E zavod za prostorno
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Hrvatska komora arhitekata provela je postupak razmatranja dostavljenog potpunog
zahtjeva imenovanog sukladno ¢&lanku 5. Pravilnika o upisima u imenike, upisnike i
evidencije Hrvatske komore arhitekata, te je utvrdeno da je Ana Topié:
- zavrSila odgovarajuéi studij i stekla akademski naziv magistra inZzenjerka
arhitekture i urbanizma,
- da je stekla odgovarajuce stru¢no iskustvo u trajanju od dvije godine,
- da je polozila stru¢ni ispit za struéne poslove prostornog uredenja,
- daima prebivaliste na teritoriju Republike Hrvatske,
- da je uplatila upisninu sukladno Odluci o visini upisnine i &lanarine Hrvatske
komore arhitekata.

Temeljem ovako utvrdenog &injeniénog stanja ispunjeni su uvjeti propisani u ¢lanku 27.
Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju i
Clanku 5. Pravilnika o upisima u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske komore
arhitekata i zahtjev imenovanog je osnovan.

Ana Topi¢, mag.ing.arch., upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista Hrvatske
komore arhitekata od dana 26.01.2024. godine stjede pravo na uporabu strukovnog
naziva ovlastena arhitektica urbanistica, pravo na pecat i iskaznicu, te sva prava i
obveze sukladno Zakonu o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i
prostornom uredenju, Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i
gradnje i Statutu Hrvatske komore arhitekata.

Slijedom ovako utvrdenog &injeniénog stanja zahtjevu je valjalo udovoljiti, te primjenom
odredbi Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom
uredenju, Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje i Statuta
Hrvatske komore arhitekata rijesiti kao u izreci.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja u roku od 15 dana od njegova prijema. Zalba se predaje neposredno ili putem
poste ovom tijelu, a moze se izjaviti usmeno na zapisnik.

Predsjednica Hrvatske komore arhitekata

Rajka Bunjevac, dipl.ing.arh.
Dostaviti: <

1. Ana Topi¢, 10000 Zagreb, Vida Ddsena 29
2. Pismohrana, ovdje

zavod za prostorno
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prostorno
uredenje
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Klasa: 350-02/23-05/16
Urbroj: 251-470-01-25-10
Zagreb, 09.travnja 2025.

Na temelju &lanka 82. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19 i 67/23), Nika Bozi¢ dipl.ing.arh., ravnatelj Zavoda za prostorno uredenje Grada
Zagreba donosi

ZAKLJUCAK O IMENOVANJU
ODGOVORNOG VODITELJA IZRADE UPU-a BOROVJE - ZONA JUG

1. Za odgovornog voditelja izrade Nacrta prijedloga, odnosno Nacrta konacnog prijedloga
Urbanistitkog plana uredenja Borovje - zona jug imenuje se Ana Topié mag.ing.arh,
samostalna prostorna planerka Odjela za prostorno i urbanisti¢ko planiranje Zavoda za
prostorno uredenje Grada Zagreba.

2. Imenovana ima status ovlastenog arhitekta urbanista, te udovoljava svim propisanim
uvjetima iz ¢lanka 82., Zakona o prostornom uredenju.

3. Imenovana je odgovorna za uskladenost Nacrta prijedloga, odnosno Nacrta konacnog
prijedloga Urbanistickog plana uredenja Borovje - zona jug sa Zakonom, propisima
donesenim na temelju Zakona i posebnim propisima, kao i da su propisane dijelove,
odnosno sadrzaj tog dokumenta izradili struénjaci odgovarajuéih struka.

4. Ovaj Zakljuéak dostavit ce se odgovornom voditelju izrade Urbanistickog plana uredenja
Borovje - zona jug te svim radnicima Zavoda.

5. Ovaj Zaklju¢ak stupa na snagu danom donosenja.

Ravnatelj

Niksa Bozi¢, dip}/ifi
s /f .
£1

AN
Dana 09. travnja 2025:prihva
uredenja Borovje - zona jug
AR

Ana Topié mag.ing.arh.

Zavod za prostorno uredenje Grada Zagreba Sjediste: Ulica Republike Austrije 18, 10 000 Zagreb
01/6101889, 01/610 1797, www.zzpugz.hr Priviemena adresa: Marti¢eva 14, 10 000 Zagreb
zavod.prostorno.uredjenje@zagreb.hr OIB: 70200207247 1
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Il. ODREDBE ZA PROVEDBU

Clanak 5.

Izrazi i pojmovi koji se upotrebljavaju u tekstualnom i grafickom dijelu Plana imaju sljedece
znacenje:

1.

biciklisticko - pjeSacka staza je prometna povrSina namijenjena za kretanje biciklista
i pjeSaka, izgradena odvojeno od kolnika i oznadena odgovarajuéom prometnom
signalizacijom;

dijelovi (etaze) gradevine:

2.1. podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je
ukopan vise od 50% svoga obujma u konaéno uredeni teren. Najmanja svjetla
visina podruma je 2,2 m.;

2.2. suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50% svoga
obujma u konaéno uredeni teren;

2.3. prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrdne plohe
konstrukcije poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad
najnize kote kona¢no uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma
i/ili suterena;

2.4. kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja;

2.5. potkrovlje (Pk) je dio zgrade odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena,
prizemlja ili zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija
visina nadozida nije visa od 1,2 m mjereno od gornje kote medukatne
konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s visinom sliemena obvezno
propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima. Potkrovlje
oblikovano kosim krovom moze imati maksimalni nagib 35°, a najveéa visina
sliemena krovova drugih oblika (badvasti i sl.) odreduje se na nacin da je ista kao
da se izvodi kosi krov nagiba 35°;

gradevinska (bruto) povrsina (GBP) zgrade je zbroj povrSina mjerenih u razini
podova svih dijelova (etaza) zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) odredenih prema vanjskim
mjerama obodnih zidova s oblogama, osim povrSine vanjskog dizala koje se dograduje
na postoje¢u zgradu, a koja se izraunava sukladno posebnom propisu;

gradevna cestica je u naCelu jedna katastarska Cestica Ciji je oblik, smjestaj u
prostoru, veliina i pristup na prometnu povrSinu sukladan ovom Planu odnosno
posebnim propisima iz podrucja prostornog uredenja.

gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije;

individualna gradevina je gradevina najvece visine tri nadzemne etaze, pri ¢emu se
treCa etaza oblikuje kao potkrovlje;

interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj
Cestici smjestenoj izmedu dvije veé izgradene odnosno uredene gradevne Cestice,
ukljucivo i uglovna gradevna Cestica;

koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice;

koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina
na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice;
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komunalna infrastruktura ukljuCuje gradevine koje su namijenjene opskrbi pitkom
vodom, odvodnji i prociS¢avanju otpadnih voda, odrzavanju Ccistoe naselja,
sakupljanju i obradi komunalnog otpada, te uli¢na rasvjeta, trznice na malo i povrSine
javne namjene u naselju;

konaéno uredeni teren je uredena povrsina Cestice (zemljana podloga, oplocenja i
sl.) Cija visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa
maksimalno 1,5 m u odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu
oblikovanja terena;

linija obaveznog smjestaja gradevine/zgrade je linija na kojoj se obavezno smjesta
preteziti dio proCelja gradevine pri Eemu ostali dio procelja gradevine, najvise 30%, ne
smije odstupiti za viSe od 10% od propisane udaljenosti od mede susjedne gradevne
Cestice;

manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u
distribucijskoj mrezi ((npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili
sli¢na gradevina koja je dio distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze
graditi i postavljati na prostorima, odnosno povr§inama svih namjena, a u skladu s
tehnoloskim potrebama;

obavezni gradevinski pravac je linija na kojoj se obavezno smjesta preteziti dio
proCelja gradevine pri ¢emu ostali dio proc€elja gradevine, najvise 30%, ne smije
odstupiti za viSe od 10% od propisane udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske
linije;

Plan je Urbanisti¢ki plan uredenja Borovje — zona jug;

posebni propis je vazedi zakonski ili podzakonski propis kojim se regulira podrucje
pojedine struke iz konteksta ovih Odredbi;

postoje¢a gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili
drugog odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja
je prema posebnom propisu s njom izjednacena,;

povrsina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih
sustava (prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog);

povrsina za smjestaj nadzemnog dijela zgrade je povrsina odredena kartografskim
prikazom 4. Nacin i uvjeti gradnje unutar koje se moraju smijestiti ortogonalne projekcije
svih nadzemnih dijelova gradevine, $to se ne odnosi na uredenje gradevne Cestice
(parkiralista, rampe, vatrogasne puteve, uredene povrsine, instalacijska okna i sl.);

prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez
podzemne gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez
bazena, bez teniskih igralista i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne
povrsine s ciliem ublazavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama.
Ako se vatrogasni pristup izvodi kao ozelenjeni teren zbog njegove slabije upojnosti
uslijed nabijenosti tla u prirodni teren racuna se 50% njegove povrsine.;

regulacijska linija je linija koja razgrani¢ava prometnu povrsinu od povrSina drugih
namjena;

visina etaze je maksimalna visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena od
poda do poda, iznosi:

22.1. za stambene etaze do 3,5 m,
22.2. za poslovne etaze (uredi) do 4,0 m,

zavod za prostorno 19
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23.

24.

25.

26.

27.

28.

290.

22.3. iznimno, za osiguravanje kolnog pristupa za interventna vozila, maksimalna
visina etaze prizemlja iznosi do 4,5 m.

visina (H) zgrade je visina mjerena od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz isto
proc€elje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije
zadnje etaze, odnosno vrha nadozida potkrovlja; visina gradevine izraZzava se kao
jedinstveni broj za svaku konstruktivnu cjelinu (dilataciju) gradevine;

visoka gradevina je gradevina visine Cetiri i viSe nadzemnih etaZza (najmanje suteren
ili prizemlje, te tri kata);

zamjenska gradevina je nova gradevina izgradena na mjestu ili u neposredno;j blizini
mjesta prethodno uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom
se bitno ne mijenja namjena, izgled, veli€ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine;
zastitna zelena povrsina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe
zastite okolisa, voda, klimatskih promjenai sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine
uz infrastrukturne gradevine, vodotoke i ostale kultivirane zelene povrsine;

zemljiste pod gradevinom (tlocrtna povrsina) je vertikalna projekcija svih zatvorenih
dijelova gradevine na gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova
gradevine, osim balkona, uklju€ujuéi i terase u prizemlju gradevine kada su iste
konstruktivni dio podzemne etaze;

zgrada je zatvorena i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno
smjestaju zivotinja, biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra pojedinacna gradevina
unutar sustava infrastrukturne gradevine;

zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici:
29.1. slobodnostoje¢a zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od

granica gradevne Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica
gradevne Cestice osim od regulacijske linije na kojoj je izgradena,

29.2. poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bocna strana nalazi na granici
gradevne Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu
Cesticu ili javnu povrsinu),

29.3. ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama
gradevne Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu
Cesticu ili javnu povrsinu),

29.4. niz je sklop zgrada na tri ili viSe gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje
poluugradene zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada.
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UVJETI ODREDPIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA
JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

Clanak 6.
Planom je prostor podijelien na sljede¢e namjene:

a. mjeSovita namjena — pretezito stambena (M1),

b. sportsko-rekreacijska namjena — rekreacija (R2),

c. javna zelena povrsina — park (Z1),

d. zastitne zelene povrsine (2),

e. povrSine infrastrukturnih sustava i gradevina (IS).

Detaljno razgrani¢avanje izmedu pojedinih namjena povrsina, granice koje se grafiCkim
prikazom ne mogu nedvojbeno utvrditi, odredit ¢e se iS€itavanjem Plana u digitalnom
obliku. U razgrani¢avanju prostora, granice se odreduju u korist zastite prostora te ne
smiju i¢i na Stetu javnog prostora.

MjesSovita namjena — pretezito stambena (M1)

Clanak 7.

Na povrSinama mjeSovite namjene — pretezito stambene (M1) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene.

Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna glavna gradevina.

Uz primarnu mjeSovitu namjenu — pretezito stambenu (M1) dopusteno je uredivati i
graditi sliedece pratece sadrzaje:

prodavaonice robe dnevne potroSnje do najvise 250 m? GBP;

predskolske ustanove, skole;

ustanove zdravstvene za$tite i socijalne skrbi;

tine obrte;

drustvene organizacije, udruge gradana i sadrzaje kulture, vjerske zajednice;
poste, banke i sl.;

sport i rekreacija u manjim dvoranama bez gledalista;

sportsko-rekreacijska igralista;

druge namjene koje dopunjuju stanovanje, ali ga ne ometaju (poslovni prostori,
uredi i sl.);

j-  ugostiteljski objekte (osim vrste noé¢ni klub, no¢ni bar, disco klub),

k. parkove i djecja igralista.

T T@Tmo o0 T

Prateci sadrzZaji navedeni u prethodnom stavku moraju biti u sklopu glavne gradevine, a
njihova povrsina moze iznositi najvise do 20 % ukupnog GBP-a na gradevnoj Cestici.
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1.2. Sportsko-rekreacijska namjena — rekreacija (R2)
Clanak 8.

(1) U zoni sportsko-rekreacijske namjene — rekreacija (R2) planira se gradnja i uredenje
sportsko-rekreacijskih sadrzaja, odnosno sportskih terena na otvorenom.

(2) Povrsine sportskih terena moraju biti u najve¢oj mogucoj mjeri vodopropusne.

(3) Prostor treba oplemeniti zelenilom koje ¢e osim estetske imati i zastitnu ulogu. Treba
predvidjeti sadnju visokih stabala na mjestima gdje nec¢e smetati odvijanju aktivnosti na
terenima. Detaljan raspored visokog zelenila i veceg grmlja potrebno je odrediti
projektnom dokumentacijom.

1.3. Javna zelena povrsina — park (Z1)

Clanak 9.

(1) Javne zelene povrsine ovim planom definirane su kao javni parkovi (Z1), tj. parkovne
povrSine cjelovitoga krajobraznog i hortikulturnog uredenja.

(2) Javnipark (Z1) je javni neizgradeni prostor oblikovan planski rasporedenom vegetacijom
i raznolikim sadrzajima, namijenjen Setnji i odmoru gradana u zelenilu, a prilikom njihova
uredenja omoguceno je uredenje i izgradnja:

a. pjesackih i biciklistiCkih povrsina,

b. djedjih igralista,

c. otvorenih paviljona raznih namjena (izlozbeni, muzicki, bina, nadstresnica i sl.),
d. pratece infrastrukture,

e. linijskih podzemnih infrastrukturnih instalacija.

(3) Na javnim zelenim povrS§inama — park (Z1) nije dozvoljeno vodenje nadzemnih
energetskih vodova te postavljanje samostojecih antenskih stupova elektronicke
komunikacije.

1.4. Zastitne zelene povrsine (2)

Clanak 10.

(1) Zastitne zelene povrSine (Z) namijenjene su za potrebe zastite okoliSa, zastite reljefa,
nestabilnih padina, erozije, voda i potoCnih dolina i slicno, a obuhvacaju i povrsine koji
Cine zelenu infrastrukturu, zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrsine.

(2) Na zastitnim zelenim povrsinama (Z) je dozvoljeno postavljanje, uredenje i gradnja:

a. svih gradevina i instalacija koji sluze za zastitu,
b. stazaiurbane opreme,
c. vodenih povrdina,
d. manijih infrastrukturnih gradevina.
1.5. Povrsine infrastrukturnih sustava i gradevina
Clanak 11.

(1) Povrsine infrastrukturnih sustava i gradevina su povrSine na kojima se mogu graditi
prometne, komunalne i druge infrastrukturne gradevine i uredaji na posebnim prostorima
i gradevnim Cesticama, te povrSine predvidene za linijske, povrSinske i druge
infrastrukturne i prometne gradevine.
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Planom su definirane povrSine osnovne mreze prometnica, kolno-pjesackih, pjeSackih
povrSina te lokacija za gradnju transformatorskih stanica.

Prometna povrsina (IS) namijenjena je za gradnju i uredenje ulice u sklopu koje se
ureduju i grade pjeSacke i biciklisticke povrsine, javna parkiraliSta i zastitne zelene
povrSine te smjesta komunalna i druga infrastruktura. Na ovim povrS§inama mogu se
izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

Kolno-pjeSacka povrsina (IS-1) namijenjena je pjeSackom i biciklistiCkom prometu uz
mogucnost ogranienog koriStenja za promet vozila za pristup vozila stanara do
parkiraliSno-garaznih mjesta na gradevnoj €estici i pristup interventnih vozila i vozila
dostave. Na ovim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjeStaj u
tom prostoru.

PjeSacka povrsina (1S-2) namijenjena je kretanju, boravku i okupljanju ljudi. Dozvoljeno
je postavljanje, uredenje i gradnja urbane opreme, zelenih i vodenih povrsina, skulptura,
umjetnickih instalacija i montaznih gradevina (kioska). Na ovim povrSinama mogu se
izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

PovrSina infrastruktura — transformatorska stanica (IS-3) namijenjena je smijeStaju
transformatorske stanice kapaciteta 10(20)/0,4 kV.

Trase i povrSine gradevina i uredaja prometne, uli¢ne, komunalne i infrastrukturne
mreze nacelno su prikazane na kartografskim prikazima 2. Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza od 2.a. do 2.c.

Tocan polozZaj vodova i uredaja infrastrukturne mreze utvrdit ¢e se aktom za provedbu
plana sukladno moguc¢nostima na terenu, tehni¢kom rjeSenju prometnice, posebnim
propisima i uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

PovrsSine infrastrukturnih sustava mogu se uredivati i unutar svih prostora odredenih za
druge primarne namjene.

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH
DJELATNOSTI

Clanak 12.

Na podru€ju obuhvata Plana nije predvidena realizacija gradevina gospodarskih
djelatnosti na zasebnim gradevnim Cesticama.

Mogu¢ je smjesStaj gospodarskih djelatnosti (usluznih, ugostiteljskih i sl.) unutar
gradevina stambeno-poslovne namjene prema uvjetima iz poglavlja 4. Uvjeti smjestaja
stambenih gradevina.

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA JAVNIH | DRUSTVENIH
DJELATNOSTI | SPORTSKO-REKREACIJSKIH GRADEVINA

Clanak 13.

Unutar obuhvata Plana ne planira se gradnja gradevina javnih i drustvenih djelatnosti
na zasebnim Cesticama.

Moguc¢ je smjestaj javnih i drustvenih djelatnosti unutar gradevina u zonama mjeSovite -
pretezito stambene namjene.

Clanak 14.

U zoni sportsko-rekreacijske namjene - rekreacija (R2) planira se gradnja otvorenih
sportskih terena i igralista s ili bez gledalista.
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(@)

(9)

Unutar povrsine sportsko-rekreacijske namjene — rekreacija (R2) gradit ¢e se gradevine

i uredivati povrsine prema sljede¢im uvjetima:

a. gradevna Cestica jednaka je povrSini zone sportsko rekreacijske namijene -
rekreacija (R2);

b. dopustena je gradnja otvorenih sportskih terena;

c. uz otvorene sportske terene moguce je uredenje gledalista samo kao dio uredenja
terenal/krajobraznog rjeSenja bez natkrivanja;

d. nije dozvoljena gradnja zgrada koje upotpunjuju i sluze osnovnoj namijeni
(garderobe, sanitarije, manji ugostiteljski sadrzaji...);

e. sportske terene treba projektirati, graditi, uredivati i odrzavati sukladno propisanim
standardima i normativima prema posebnim propisima s tim da je potrebno
osigurati da povrSine budu u najveé¢oj mogucéoj mjeri vodopropusne, a neizgradeni
dio gradevne Cestice hortikulturno urediti koriste¢i autohtone biljne vrste, uz rub
Cestice prema mjeSovitoj-pretezito stambenoj namjeni obavezna je sadnja visokog
zelenila gdje god je to moguce;

f.  najmanje 50% povrsine gradevne Cestice mora biti prirodni teren.

UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
Opé¢i uvjeti

Clanak 15.

Smijestaj stambenih ili stambeno-poslovnih gradevina planira se u zonama mjeSovite-
pretezito stambene namjene (M1) (oznaka kazeta od M1-1 do M1-12).

Polozaj, veliC¢ina i granice kazete te gradevne Cestice odredeni su kartografskim
prikazom 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1.000.

Na gradevnoj Cestici dopustena je gradnja jedne glavne gradevine.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina i izbor gradevinskog materijala koji Ce se upotrijebiti
moraju osiguravati racionalno koristenje energije i biti primjereni zagrebackom prostoru
i tradiciji.

Kod gradnje novih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina potrebno je osigurati
minimalne sanitarne standarde na nacin da svaki stan ima za ljetnog solsticija direktno
suncevo osvjetljenje minimalno 2 sata na dan.

Gradnja stanova u podrumu nije dozvoljena.

Razina zavrsne plohe konstrukcije poda prizemlja stambenog dijela visoke gradevine
mora biti izvedena na najmanje +1,00 m u odnosu na obodne javne i/ili prometne
povrSine. PreporuCa se da stanovi u prizemlju s jedne strane imaju terasu ili vrt uz
formiranje jednoobrazne pripadaju¢e zone zelenila u svrhu zvuénog odjeljivanja od
povrsina u javnom koristenju.

Do donos$enja nacionalnih smjernica prilikom gradnje stambenih ili stambeno-poslovnih
gradevina kao minimalni standard za projektiranje stambenih jedinica koristite se
prostorni standardi koji su odredeni u Pravilniku minimalnih tehnickih uvjeta za
projektiranje i gradnju stanova iz Programa drustveno poticane stanogradnje.

Krovista individualnih gradevina mogu biti kosa, jednostre$na, dvostreSna, s nagibom
30-45°, a mogu biti ravna, ili s blagim nagibom te bacvasta. Krovista visokih gradevina
moraju biti ravna.

(10) Nije dozvoljeno ogradivanje gradevnih Cestica visokih gradevina.
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Konac¢no uredeni teren oko visoke gradevine mora biti u najve¢oj mogucoj mjeri visinski
ujednaCen s okolnim terenom, posebno s razinom prometnice, uz izbjegavanje
nepotrebnih visinskih barijera i razlika, skoSenja terena i sl.

Gradevna Cestica, odnosno gradevine moraju biti priklju¢ene na elektroenergetsku i
vodoopskrbnu mrezu, te mrezu odvodnje otpadnih voda na nacin propisan posebnim
propisima.

Gradevna Cestica zgrade stambene i/ili stambeno-poslovne namjene koja se gradi kao
individualna moze imati najviSe jedan kolni pristup maksimalne Sirine 5,5 m, a ako se
gradi kao visoka gradevina moze imati najviSe dva kolna pristupa pojedinaéne
maksimalne Sirine 6 m. Kolni pristupi nacelno su naznaceni na kartografskom prikazu 4.
Nacin i uvjeti gradnje i njihova pozicija nije obvezujuca.

Gradevine se mogu priklju€iti na mrezu prometne, komunalne i druge infrastrukture po
Citavoj duzini Cestice.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti prema posebnim propisima.

Dopusteno je postavljanje i ugradnja fotonaponskih kolektora na kroviste.

Omogucuje se najsira primjena rjeSenja temeljenih na prirodi, nacela zelene gradnje i
koristenja obnovljivih izvora energije Sto uklju€uje primjenu zelenih krovova, fasada,
formiranje otvorenih ozelenjenih povrsina stanova i sl.

Na gradevnim Cesticama individualnih gradevina mogu se, osim stambene ili stambeno-
poslovne gradevine, graditi pomoéne gradevine s prostorima za rad, garaze i
mehanizirani parkirni sustavi, ljetne kuhinje, spremista ogrjeva i druge pomocéne
prostorije te bazeni i nadstre$nice. Na gradevnim ¢esticama visokih gradevina ne mogu
se graditi pomocne gradevine.

Pravilo provedbe [PP-1] - oznaka kazete M1-1 do M1-5

Clanak 16.

Pravilom provedbe [PP-1] obuhvaéene su kazete od M1-1 do M1-5 na kojima se grade
gradevine i ureduju povrSine prema sljedecim uvjetima:

a. oblik i veli¢ina gradevne Cestice u pravilu su istovjetni povrSini pojedinacne kazete
koja je definirana grafickim dijelom Plana;

b. na gradevnoj Cestici dopustena je gradnja jedne visoke gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene koja se gradi kao slobodnostoje¢a gradevina;

c. prateci sadrzZaji u pravilu se smjestaju u prizemlju zgrade na na€in da mogu zauzeti
najvise do 20 % GBP-a, s tim da ukoliko se smjestaju u zgrade u kazetama M1-3 i
M1-4 moraju se obavezno prvo smjestiti u dio prizemlja uz pjeSacku povrsinu (IS-
2);

d. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4;

najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti nadzemni (kisn) iznosi 1,5;

najveca dubina nadzemnog dijela zgrade iznosi 16,5 m uklju€ujuci otvorene dijelove

zgrade (lode, balkone, terase) s tim da dubina zatvorenog dijela moze biti najviSe

13,5 m;

g. povrsina za smjestaj nadzemnog dijela zgrade odredena je kartografskim prikazom
4. Nacin i uvjeti gradnje na nacin da se preteziti dio jednog duzeg procelja gradevine
smjeSta na obavezni gradevinski pravac ili liniju obaveznog smjestaja gradevine
ovisno o polozaju gradevne Cestice;

h. najmanja udaljenost zgrade od ruba gradevne Cestice definirana je kartografskim
prikazom 4. Nacin i uvjeti gradnje;

-0
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najveci dopusteni broj etaza iznosi Cetiri (4) nadzemne etaze: prizemlje + tri kata
(P+3);

dozvoljena je gradnja najviSe dvije podzemne etaze;

podzemna etaza moze se graditi izvan povrSine za smjestaj nadzemnog dijela
zgrade odnosno na manjoj udaljenosti od granice gradevne Cestice u odnosu na
nadzemne etaze, ali ne manjoj od 1,0 m, pri Eemu treba biti zadovoljena odredba o
postotku prirodnog terena na gradevnoj Cestici;

najmaniji postotak prirodnog terena na gradevnoj Cestici iznosi 30 %;

na gradevnim Cesticama nije dopustena gradnja pomoénih gradevina;

potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM) osigurava se na gradevnoj Cestici
prema normativu iz poglavlja 5.1.2. ParkiraliSno-garazne potrebe.

Pravilo provedbe [PP-2] - oznaka kazete M1-6 do M1-8

Clanak 17.

(1) Pravilom provedbe [PP-2] obuhvaéene su kazete od M1-6 do M1-8 na kojima se grade
gradevine i ureduju povrSine prema sljedeéim uvjetima:

a.

b.

—h

oblik i veli¢ina gradevne Cestice u pravilu su istovjetni povrsini pojedinacne kazete
koja je definirana grafickim dijelom Plana;

na gradevnoj Cestici dopustena je gradnja jedne visoke gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene koja se gradi kao slobodnostoje¢a gradevina;

prateéi sadrzaji u pravilu se smjestaju u prizemlju zgrade na nacin da mogu zauzeti
najvise do 20 % GBP-a, s tim da se u tom slu€aju moraju obavezno prvo smjestiti
u dio prizemlja uz pjeSacku povrsinu (1S-2);

najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4;

najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti nadzemni (kisn) iznosi 1,7;

najveca dubina nadzemnog dijela zgrade iznosi 16,5 m uklju€ujuci otvorene dijelove
zgrade (lode, balkone, terase) s tim da dubina zatvorenog dijela moze biti najvise
13,5 m;

povrsina za smjestaj nadzemnog dijela zgrade odredena je kartografskim prikazom
4. Nacin i uvjeti gradnje na nacin da se preteziti dio jednog duzeg procelja gradevine
smijesta na liniju obaveznog smjestaja gradevine;

najmanja udaljenost zgrade od ruba gradevne Cestice definirana je kartografskim
prikazom 4. Nacin i uvjeti gradnje;

najveci dopusteni broj etaza iznosi pet (5) nadzemnih etaza: prizemlje + Cetiri kata
(P+4);

dozvoljena je gradnja najviSe dvije podzemne etaze;

podzemna etaza mozZe se graditi izvan povrSine za smjeStaj nadzemnog dijela
gradevine odnosno na manjoj udaljenosti od granice gradevne Cestice u odnosu
na nadzemne etaze, ali ne manjoj od 1,0 m, pri ¢emu treba biti zadovoljena odredba
o postotku prirodnog terena na gradevnoj Cestici;

najmanji postotak prirodnog terena na gradevnoj Cestici iznosi 30 %;

na gradevnim €esticama nije dopustena gradnja pomocnih gradevina;

potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM) osigurava se na gradevnoj Cestici
prema normativu iz poglavlja 5.1.2. ParkiraliSno-garazne potrebe.
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Pravilo provedbe [PP-3] - oznaka kazete M1-9

Clanak 18.

(1) Pravilom provedbe [PP-3] obuhvacena je kazeta od M1-9 u kojoj se gradi gradevina i
ureduju povrsine prema sljede¢im uvjetima:

a.

b.

4.5.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice u pravilu je istovjetna povrsini kazete M1-9 koja je
definirana grafi¢kim dijelom Plana,

na gradevnoj Cestici dopustena je gradnja jedne visoke gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene koja se gradi kao slobodnostoje¢a gradevina,

pratedi sadrzaji u pravilu se smjestaju u prizemlju zgrade na nacin da mogu zauzeti
najvise do 20% GBP-a s tim da se u tom slu€aju moraju obavezno prvo smjestiti u
dio prizemlja uz pjeSacku povrsinu (I1S-2);

najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,2;

najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti nadzemni (kisn) iznosi 1,6;

najve¢a dubina nadzemnog dijela zgrade iznosi 16,5 m uklju€ujuci otvorene dijelove
zgrade (lode, balkone, terase) s tim da dubina zatvorenog dijela moze biti najvise
13,5 m;

povrSina za smjestaj nadzemnog dijela zgrade odredena je kartografskim prikazom
4. Nacin i uvjeti gradnje na nacin da se preteziti dio jednog duzeg procCelja gradevine
smijesta na liniju obaveznog smjestaja gradevine;

najvec¢i dopusteni broj etaza iznosi devet (9) nadzemnih etaza: prizemlje + osam
katova (P+8),

najmanja udaljenost zgrade od ruba gradevne Cestice definirana je kartografskim
prikazom 4. Nacin i uvjeti gradnje;

dozvoljena je gradnja najviSe dvije podzemne etaze,

podzemna etaZza moze se graditi izvan povrSine za smjestaj nadzemnog dijela
gradevine odnosno na manjoj udaljenosti od granice gradevne Cestice u odnosu na
nadzemne etaZze, ali ne manjoj od 1,0 m, pri Eemu treba biti zadovoljena odredba o
postotku prirodnog terena na gradevnoj Cestici,

najmanji postotak prirodnog terena na gradevnoj Cestici iznosi 30 %;

na gradevnoj Cestici nije dopustena gradnja pomocne gradevine;

potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM) osigurava se na gradevnoj Cestici
prema normativu iz poglavlja 5.1.2. ParkiraliSno-garazne potrebe.

Pravilo provedbe [PP-4] - oznaka kazete M1-10 do M1-11

Clanak 19.

(1) Pravilom provedbe [PP-4] obuhvacene su kazete od M1-10 do M1-11 u kojima se grade
gradevine i ureduju povrSine prema sljede¢im uvjetima:

a. oblik i veliCina gradevne Cestice u pravilu su istovjetni povrSini pojedinacne kazete
koja je definirana grafi¢kim dijelom plana;

b. na gradevnoj Cestici dopustena je gradnja jedne visoke gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene koja se gradi kao slobodnostoje¢a gradevina;

c. prateci sadrzZaji u pravilu se smjestaju u prizemlju zgrade na na€in da mogu zauzeti
najvise do 20 % GBP-a, s tim da se u tom slu€aju moraju obavezno prvo smjestiti
u dio prizemlja uz pjeSacku povrsinu (1S-2);;

d. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4;

e. najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti nadzemni (kisn) iznosi 2,1;
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f.  najveéa dubina nadzemnog dijela zgrade iznosi 16,5 m uklju€ujuci otvorene dijelove
zgrade (lode, balkone, terase) s tim da dubina zatvorenog dijela moze biti najvise
13,5 m;

g. povrSina za smjestaj nadzemnog dijela zgrade odredena je kartografskim prikazom
4. Nacin i uvjeti gradnje na nacin da se preteziti dio jednog duzeg procelja gradevine
smijesta na obavezni gradevinski pravac;

h. najmanja udaljenost zgrade od ruba gradevne Cestice definirana je kartografskim
prikazom 4. Nacin i uvjeti gradnje;

i.  najveci dopusteni broj etaza iznosi Sest (6) nadzemnih etaza: prizemlje + pet katova
(P+5);

j-  dozvoljena je gradnja najviSe dvije podzemne etaze;

k. podzemna etaza moze se graditi izvan povrSine za smjestaj nadzemnog dijela
gradevine odnosno na manjoj udaljenosti od granice gradevne Cestice u odnosu
na nadzemne etaze, ali ne manjoj od 1,0 m, pri Eemu treba biti zadovoljena odredba
o postotku prirodnog terena na gradevnoj Cestici;

I.  najmaniji postotak prirodnog terena na gradevnoj Cestici iznosi 30 %;

m. na gradevnim €esticama nije dopustena gradnja pomocnih gradevina;

potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM) osigurava se na gradevnoj Cestici

prema normativu iz poglavlja 5.1.2. ParkiraliSno-garazne potrebe.

>

4.6. Pravilo provedbe [PP-5] - oznaka kazete M1-12
Clanak 20.
(1) Pravilom provedbe [PP-5] obuhvacéena je kazeta M1-12 u kojoj se grade i rekonstruiraju
gradevine i ureduju povrSine prema sljedeéim uvjetima:

a. obliki velicina gradevne Cestice u pravilu su postojeci;

b. moguce je uklanjanje, rekonstrukcija, nova i zamjenska gradnja postojecih
individualnih gradevina;

c. nagradevnoj Cestici dopustena je gradnja jedne glavne gradevine koja se gradi kao
ugradena ili poluugradena;

d. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za ugradenu gradevinu iznosi 0,5, a
za uglovnu poluugradenu gradevinu iznosi 0,4;

e. najmanja udaljenost gradevine sa svim njenim sastavnim dijelovima (prateéim i
pomoc¢nim) od susjednih gradevnih estica mora biti najmanje 3,0 m, odnosno 7,0
m od regulacijske linije,

f.  terase, otvorena stubista, balkoni, lode, istaci i sl. ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od 3,0 m od susjedne gradevine s tim da se navedeno ograni¢enje ne odnosi
na gradnju uz medu na koju se gradevina prislanja uz uvjet da se izvede zid prema
susjednoj Cestici;

g. nhajveca dopustena etaznost gradevine iznosi tri (3) nadzemne etaze: prizemlje +
kat + potkrovlje (P+1+Pk);

h. dozvoljena je gradnja najviSe jedne podzemne etaze;

i.  najmaniji postotak prirodnog terena na gradevnoj Cestici iznosi 30 %;

j-  potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM) osigurava se na gradevnoj Cestici
prema normativu iz poglavlja 5.1.2. ParkiraliSno-garazne potrebe;

k. dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina koje mogu biti slobodnostojece,
poluugradene i ugradene, visine najviSe dvije nadzemne etaze, pri Cemu je druga
etaza potkrovlje bez nadozida (visina prve nadzemne etaze do 3,0 m, a ukupna
visina do sljemena je najviSe 5,0 m), uz moguénost gradnje jedne podzemne etaze,
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a Cija se povrSina uracunava u Kkoeficijent izgradenosti; gradevinski pravac
pomocne gradevine je, u pravilu, iza gradevinskog pravca glavne gradevine;

. pomocne gradevine mogu se smijestiti i na manjoj udaljenosti od mede u odnosu
na glavnu gradevinu, ali u tom slu€aju se ne smiju graditi otvori prema susjedno;j
Cestici;

m. uli¢ne ograde se izraduju u kombinaciji Evrstog materijala i Zivice, visine do 1,5 m.
a ograde izmedu gradevnih Cestica su visine do 2,0 m, a izgraduju se u kombinaciji
¢vrstog materijala i Zivice u svrhu osiguranja nuznog prozracivanja okucnice;

n. rekonstrukcija i gradnja interpolacija izvodi se po uvjetima za novu gradnju s tim da
se postojecCi parametri koji nisu u skladu s propisanim mogu zadrzati, ali bez
povecanja i pogorsanja uvjeta;

o. prilikom nove gradnje ili rekonstrukcije postojeCih zgrada okucnice moraju biti
uredene na nacin da najmanje 30 % povrsine prirodnog terena bude pokriveno
kroSnjama kada stabla dosegnu vegetacijsku zrelost, a $to se obavezno prikazuje
u grafickim prikazima u projektu za izdavanje akta za gradenje kojima se daje
rieSenje uredenja gradevne Cestice.

UVJETI UREDENJA, GRADNJE, REKONSTRUKCIJE 1
OPREMANJA PROMETNE, ELEKTRONICKE
KOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Clanak 21.
Planom su osigurane povrsine i trase infrastrukturnih sustava, i to za:

a. prometni sustav,

b. elektroni¢ki komunikacijski sustav,
c. energetski sustav i

d. vodnogospodarski sustav.

Trase i povrSine gradevina i uredaja prometne, komunalne, energetske i elektronicke
komunikacijske infrastrukturne mreze nacelno su prikazane na kartografskim prikazima
2. Prometna, uliéna i komunalna infrastrukturna mreza, od 2.a. do 2.c. u mjerilu 1:1.000.
Trase i lokacije gradevina javne, komunalne i druge infrastrukture u grafickom dijelu
Plana usmjeravajuéeg su karaktera te su u postupku izrade projektne dokumentacije
dozvoljene odgovaraju¢e prostorne prilagodbe proiziSle iz predlozenog projektnog
rieSenja.

Pri projektiranju i izvodenju gradevina i uredaja javne, komunalne i druge infrastrukture
potrebno je pridrzavati se posebnih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih
infrastrukturnih gradevina, vodova i uredaja te treba biti u skladu s posebnim uvjetima
javnopravnih tijela.

Uvjeti gradnje prometnog sustava

Clanak 22.

Prometni sustav prikazan je na kartografskom prikazu 2. Prometna, uli¢na i komunalna
infrastrukturna mreza 2.a. Prometni i komunikacijski sustav u mjerilu 1:1000.
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3)

Unutar prometnih povrSina u pravilu se mogu graditi i uredivati kolne, biciklistiCke i
pjeSacke povrsine, parkiralidta, drvoredi, zastitno zelenilo i sli¢no.

Clanak 23.

Planirana ulitna mreza povezuje se s postoje¢im prometnicama: Ulicom |. gardijske
brigade , Tigrovi“, Ulicom Boze i Nikole Bionde i Velikogorickom ulicom koje se nalaze
izvan obuhvata Plana, te Letovanickom ulicom koja se dijelom nalazi unutar obuhvata
Plana.

Uliénu mrezu Cini prometna povrsina (IS) tj. sabirna prometnica (SP) i tri kolno-pjeSacke
povrsine (IS-1). Planirana Sirina koridora sabirne prometnice iznosi 19,0 m, a kolno-
pjeSackih povrsina iznosi 18,0 m.

Sabirna prometnica (SP) planira se kao zona ograni¢enja brzine do 30 km/h dok se
kolno-pjeSacke povrSine (IS-1) planiraju se kao zone smirenog prometa uz mogucénost
uredenja mjeSovitih profila tzv. shared space prometnih povrsina bez rubnjaka.

Prometna povrsina (IS)— sabirna prometnica (SP)

(4)

()
(6)
(7)
(8)

(9)

Prometna povrSina (IS) namijenjena je za gradnju i uredenje ulice u sklopu koje se
ureduju i grade dvosmjerna kolna prometnica, pjeSacke i biciklisticke povrsine, javna
parkiralista i zastitne zelene povrSine te smjesta komunalna i druga infrastruktura.
PovrSine za kretanje pjeSaka u koridoru sabirne prometnice moraju biti obostrane u
odnosu na kolnik, kontinuirane i u pravilu ne uze od 2,0 m.

Biciklisticke povrsine ureduju se kao zasebne povrsine unutar profila ulice na nacin da
budu jednosmjerne, postavljene obostrano u odnosu na kolnik i minimalne Sirine 1,0 m.
Parkiranje je mogucée predvidjeti kao okomito s jedne strane kolnika ili uzduzno,
jednostrano i/ili obostrano u odnosu na kolnik.

S ciliem povecanja sigurnosti prometa, sabirnu prometnicu potrebno je planirati s
gradevinskim elementima za projektnu brzinu do 30 km/h s uzdignutim pjeSackim i
biciklistickim prijelazima.

Omogucuje se uredenje i gradnja raskrizja s kruznim tokom prometa.

Kolno-pjeSacke povrsine (1S-1)

(10)

(11)
(12)

(13)
(14)

Kolno-pjeSacka povrsina (IS-1) namijenjena je pjeSackom i biciklistitkom prometu uz
mogucnost ograni¢enog koriStenja za promet vozila tj. za pristup vozila do parkiraliSno-
garaznih mjesta na gradevnoj Cestici i pristup interventnih vozila i vozila dostave.
Brzinu kretanja vozila na ovim povrSinama potrebno je organizacijom i oblikovanjem
ograniciti na 10-15 km/h.

Sirina pje$ackog hodnika ne moze biti manja od 3,0 m, a §irina biciklistiko-pje$acke
staze ne moze biti manja od 4,5 m.

Na ovim povrSinama nije dozvoljeno uredenje i gradnja parkiraliSnih mjesta.

U svrhu ublazavanja toplinskih otoka povrSinu je potrebno ozeleniti stablaSicama u
rasteru koji omoguéuje pristup vozilima iz stavka 10. ovog ¢lanka.

Clanak 24.

Konac¢no oblikovanje prometnica definirat ¢e se aktom za provedbu plana ili aktom za
gradenje.

U uliénim koridorima potrebno je osigurati povrSine za kolne i pjeSacke pristupe
gradevnim Cesticama te osigurati pojaseve unutar kojih je omoguéeno polaganje vodova
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prometne, komunalne i druge infrastrukture, a njihova to€na pozicija odredit ¢e se aktima
za provedbu prostornog plana ili aktima za gradenje.

Gorniji sloj svih kolnih povrsina, kao i drugih prometnih povrsina predvidenih za pristup i
operativni rad vatrogasnih vozila, mora zadovoljiti zahtjeve u pogledu osiguranja
minimalnog osovinskog pritiska sukladno posebnim propisima.

U zoni polja preglednosti krizanja nije dopustena sadnja drveca niti bilo kakva gradnja
na visini viSoj od 1,0 m od povrSine kolnika.

Clanak 25.
Promet u mirovanju unutar obuhvata Plana planira se:

a. na gradevnoj Cestici gradevine stambene ili stambeno poslovne namjene i
b. najavnom parkiraliStu u sklopu javne prometne povrSine (IS).

Na podru¢ju obuhvata Plana rjeSavanje parkiraliSnih potreba odnosno parkiraliSno
garaznih mjesta (PGM) predvideno je u skladu s normativima odredenima Generalnim
urbanisti¢kim planom grada Zagreb prema sljede¢im kriterijima i u odnosu na planiranu
namjenu prostora:

stanovanje: 13 PGM na 1000 m? GBP-a,

trgovine: 30 PGM na 1000 m? GBP-a,

drugi poslovni sadrzaji: 15 PGM na 1000 m? GBP-a,

restorani i kavane: 40 PGM na 1000 m? GBP-a,

Skole i predskolske ustanove 1 PGM na jednu ucionicu, odnosno grupu djece.

® Q20T

Potreban broj parkiraliSnih i/ili garaznih mjesta osigurava se na gradevnoj Cestici
pripadaju¢e gradevine.

ParkiraliSno-garazno mjesto za osobne automobile na javnim parkiralistima i u
garazama te parkiraliSno-garazno mjesto za osobne automobile uz javnu namjenu kao
i uz gospodarsku namjenu (usluznu, ugostiteljsku, trgovacku i sl.) ne smije biti manje od
14,0 m2.

Veli€ina i broj pristupacnih parkiraliSsnih mjesta osobama s invaliditetom odreduju se
sukladno posebnom propisu.

U novim gradevinama stambene i stambeno-poslovne namjene prostor za bicikle
potrebno je planirati kao zatvoreni dio unutar zgrade, a minimalan broj mjesta za bicikle
jednak je minimalnom broju PGM. Prostor za bicikle potrebno je planirati unutar
volumena zgrade, preporucljiivo u prizemlju s tim da zatvaranje moze biti rijeSeno i
reSetkama, mrezom i sl. elementima na fasadi.

U svrhu ublazavanja toplinskih otoka nenatkrivene parkiraliSne povrSine potrebno je
ozeleniti stablaSicama zasadenima u rasteru parkiraliS§nih mjesta u omjeru 1 stablo na 4
parkiraliSna mjesta.

Clanak 26.

Za nesmetano i sigurno kretanje pjeSaka predvideno je uredenje nogostupa, trgova,
pjeSackih i biciklistiCkih povrSina i prolaza.

Planom se predvida gradnja i uredenje dvije pjeSacke povrSine (IS-2) kao okosnica
vaznih pjeSackih prometnih tokova, te zarista otvorenoga javnog urbanog prostora. Za
planiranje i uredenje ovih povrSina potrebno je osigurati prostorno-oblikovne kriterije
najvisega urbanog standarda.
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U planiranju, projektiranju, gradnji i uredenju pjeSackih povrsina potrebno je osigurati
propisane mjere zastite okoliSa. U kontekstu zelene infrastrukture ove povrSine mogu
sluziti kao znacajan element u stvaranju ekoloSki odrZzivoga grada ukoliko sadrze
elemente zelenila i vode Sto pozitivho utjeCe na kvalitetu zraka i smanjenje buke te
takoder doprinosi opéem osjec¢aju ugodnosti boravka na otvorenome prostoru.

Na kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje nacelno su prikazani preporuceni
pjeSacki tokovi, a dopustena je gradnja i uredenje drugih pjeSackih i biciklistiCkih
povrsina neovisno o tome jesu li iste ucrtane u Plan.

Za kretanje pjeSaka mogu se planirati i graditi pjeSacke staze, prolazi i Setnice unutar
obuhvata svakog zahvata u prostoru, pri ¢emu minimalna Sirina iznosi 2,0 m.
Biciklisticke prometne povrSine obavezno se grade u profilu sabirne prometnice (SP), a
mogu se i graditi i uredivati na drugim povrSinama sve u skladu s posebnim propisima o
biciklistiCkoj infrastrukturi.

Uz javne pje$acke i biciklistiCke povrsine ili staze moguce je postavljanje urbane opreme
te kontejnera i posuda za sakupljanje otpada.

Clanak 27.

Planom se za sve gradane, bez obzira na dob i vrstu teSko¢a u kretanju, predvida
osiguranje nesmetanog pristupa javnim povrdinama.

Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovniStva. U raskrizjima i na drugim
mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjeSake, bicikliste i osobe smanjene
pokretljivosti, moraju se ugraditi upusteni rubnjaci.

U provedbi Plana potrebno je primjenjivati propise i normative u svrhu smanjenja i
eliminiranja postoje¢ih i spreCavanja nastajanja novih urbanistiCko-arhitektonskih
barijera.

Clanak 28.
Organiziranje javnog prijevoza putnika unutar podrucja obuhvata Plana nije predvideno.

Autobusne linije su organizirane unutar koridora postojecih prometnica u kontaktnom prostoru,
u Ulici I. gardijske brigade , Tigrovi“ i Velikogori€¢koj ulici.

5.2.

Uvjeti gradnje komunalne i druge infrastrukturne mreze

Clanak 29.

Trase i povrSine gradevina i uredaja komunalne i druge infrastrukturne mreze nacelno
su prikazane na kartografskim prikazima 2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna
mreza od 2.a. do 2.c. u mjerilu 1:1000.

Komunalna infrastruktura gradit ¢e se unutar koridora prometnica u planom osiguranim
pojasevima - za svaku vrstu infrastrukture, a u skladu s nacelnim popre¢nim presjecima
prometnica i njihovim Sirinama.

Konacne trase i profili odredit ¢e se u postupku izdavanja akta za provedbu prostornog
plana za pojedinu trasu ili ureda;j.

Iz infrastrukturnog koridora se izvode odvojci - priklju¢ci pojedinih gradevina za pojedine
instalacije, koji se realiziraju u skladu s uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.
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Do realizacije planirane komunalne, elektroniCke komunikacijske, energetske i druge
infrastrukturne mreze omogucuje se prikljuivanje gradevina na postoje¢u komunalnu
infrastrukturu na nacin i na mjestu koje propisuju nadlezna javnopravna tijela.

Clanak 30.

Planom su definirane nacCelne trase elektronicke komunikacijske mreze na
kartografskom prikazu 2. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza- 2.A.
Prometni i komunikacijski sustav, u mjerilu 1:1000.

Planom su osigurani uvjeti za gradnju elektronicke komunikacijske mreze (EKI) radi
optimalne pokrivenosti prostora i potrebnog broja priklju¢aka. Trase u Planu su na¢elno
planirane, a detaljno odredivanje trasa i kapacitet mreze utvrdit Ce se aktom za provedbu
Plana sukladno posebnim propisima i uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

Planirani elektronicki komunikacijski vodovi spojit ¢e se na postojeCu mreZu koja se
nalazi u postojec¢im prometnicama.

Nove trase kabelske kanalizacije elektronicke komunikacijske infrastrukture u pravilu se
vode u pjeSackim stazama planiranih ulica. Sva krizanja s drugim infrastrukturnim
mrezama treba izvesti prema posebnim tehni¢kim propisima i sukladno uvjetima
nadleznog javnopravnog tijela.

Dopusta se postavljanje vanjskog kabineta - ormarica za smjeStaj elektroniCke
komunikacijske opreme na javne povrSine u skladu s posebnim propisima i uvjetima
nadleZnog javnopravnog tijela.

Clanak 31.

Energetske potrebe gradevina unutar obuhvata Plana podmirivat ¢e se toplinskom
energijom iz toplovode mreze, elektricnom energijom ili energijom iz obnovljivih izvora.
Kao opcija za zadovoljavanje potreba za energijom za grijanje te pripremu potrosne
tople vode prednost se daje planiranom spoju na centralni sustav grijanja Grada
Zagreba (toplinarstvo) i/ili primjeni obnovljivih izvora energije koji ne uklju€uju izgaranje
koje proizvodi emisije staklenickih plinova i/ili druge oneciséivace.

5.2.2.1. Uyvjeti gradnje vodova toplinske mreze (vrelovod, toplovod) i distribucijskog sustava

=

prirodnog plina

Clanak 32.

RjeSenje distribucijske mreze centralnog toplinskog sustava nacelno je planirano na
kartografskom prikazu 2. Prometna, uliéna i komunalna infrastrukturna mreza- 2.b.
Energetski sustav, u mjerilu 1:1000.

Planirani vod toplinske mreze potrebno je poloziti u koridor novoplanirane sabirne
prometnice (SP).

Napajanje svih gradevina toplinskom energijom unutar obuhvata Plana planira se
prikljuckom na postojeci vrelovod koji je poloZen u koridoru javnhe prometne povrsine
Ulice Boze i Nikole Bionde, te presijeca podruCje obuhvata Plana na njegovom
jugozapadnom dijelu prema termoelektrani TE-TO Zagreb koja se nalazi jugoisto¢no od
obuhvata Plana.
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(4)
()

(1)

(2)

()

Potreban koridor za polaganje distribucijske mreZe centralnoga toplinskog sustava
ovisno o profilu cjevovoda iznosi od 2 do 4 m.

Projektiranje i gradnja te minimalne dopustene udaljenosti distribucijske mreze
centralnoga toplinskog sustava od postojecih i planiranih instalacija i gradevina odreduju
se sukladno posebnim propisima.

Clanak 33.

RjeSenje distribucijskog sustava prirodnog plina nacelno je planirano na kartografskom
prikazu 2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza- 2.b. Energetski sustav,
u mijerilu 1:1000.

Unutar obuhvata Plana ne planira se plinofikacija planiranih gradevina s obzirom na to
da ¢e biti spojene na mrezu centralnog toplinskog sustava, ve¢ se ostavlja mogu¢nost
eventualnog Sirenja distribucijskog sustava prirodnog plina za gradevine u kontaktnom
podruéju Plana.

Planirani srednjotlaéni plinovod (STP) poloZen je koridorom novoplanirane sabirne
prometnice (SP).

Pri odredivanju trase plinovoda moraju se postivati minimalne sigurnosne udaljenosti od
gradevina, te od postojecih i planiranih instalacija kako je odredeno posebnim propisom.
Ujedno se udaljenosti STP od drugih instalacija odreduje sukladno posebnim uvjetima
vlasnika tih instalacija.

Projektiranje i gradnja plinske mreze s pripadaju¢im ku¢nim priklju¢cima izvrsiti ¢e se u
skladu s vazecim posebnim propisima.

5.2.2.2. Uvjeti gradnje elektroenergetskog sustava

(1)

Clanak 34.

RjeSenje elektroenergetskog sustava nacelno je odredeno na kartografskom prikazu 2.
Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza- 2.b. Energetski sustav, u mjerilu
1:1000.

Postojeca srednjenaponska i niskonaponska elektroenergetska mreza nalazi se dijelom
unutar obuhvata Plana, ali uglavnom izvan u Ulici Boze i Nikole Bionde, Ulici I. gardijske
brigade , Tigrovi“ i Letovani¢koj ulici koje ga omeduiju.

Elektroopskrba svih potroSaCa unutar obuhvata Plana omogucuje se formiranjem
elektroopskrbne mreze u koridorima novih ulica i njezinim spajanjem na postojecu
elektroenergetsku mrezu.

Unutar Plana planiraju se lokacije za dva samostoje¢a transformatorska postrojenja
(10(20)/0,4 kV).

Osim na lokacijama iz prethodnog stavka transformatorska postrojenja (snage
10(20)/0,4kV) mogu se graditi i na povrSinama ostalih namjena unutar obuhvata Plana
sukladno uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

Gradevna Cestica za gradnju transformatorska i/ili rasklopna postrojenja je minimalne
dimenzije 7,0 x 5,0 m i mora imati pristup na javhu prometnu povrsinu. Pristupni put
treba planirati na nagin da u svako doba dana bude omogucen prilaz vozilu s ugradenom
dizalicom za dopremu energetskog transformatora i pripadajuée opreme.

Ukoliko se pojavi novi potrosac s potrebom za velikom vrsnom snagom lokacija potrebne
nove transformatorske stanice osigurat ¢e se na gradevnoj Cestici tog potrosaca.

Trase svih novih kabela (SN, NN i kabela javne rasvjete) u pravilu se vode nogostupima
planiranih ulica. U javnoj povrSini nogostupa s obje strane prometnice treba osigurati
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koridore minimalne Sirine 1,0 m za buduce srednjonaponske i niskonaponske
elektroenergetske vodove.

Na trasi elektroenergetskih kablova nije dopustena sadnja visokog zelenila te se u
projektu uredenja okoliSa ne mogu planirati drvoredi i sli¢éni nasadi unutar minimalne
udaljenosti od 2,0 m od najblizeg elektroenergetskog kabale u koridoru do najblizeg
stabla.

(10) Pri projektiranju treba obratiti pozornost na minimalne dopustene razmake izmedu

elektroenergetskih kablova i ostalih vodova komunalne i druge infrastrukture.

Clanak 35.

Planirana je izgradnja mreze javne rasvjete u koridorima svih prometnica, na prostorima
javnog parka, povrsina za sport i rekreaciju, trgova i pjeSackih staza.

Potrebno je osigurati mreZu javne rasvjete na nadin da su povrSine osvijetliene
postavljanjem visokih i niskih stupova javne rasvjete u skladu s namjenom pojedinog
prostora.

5.2.2.3. Uyjeti gradnje i postavijanja obnoviljivih izvora energije

(1)

(2)

Clanak 36.

Za sve gradevine poZeljna je primjena energije dobivene iz obnovljivih izvora (energija
sunca, sustavi koriStenja temperature zemlje, vode i drugo), a koju je moguce proizvesti
na vlastitoj Cestici, prvenstveno za potrebe gradevina izgradenih na njoj, ali i s
mogucnosc¢u isporuke energije, prvenstveno elektricne u odgovarajucu javnu mrezu.
Fotonaponski ili solarni paneli mogu se postavljati na krovu gradevina ili kao element
integriran u zgradu, kao Sto je obloga procelja i slicho, a ne mogu se postavljati
neposredno na tlo.

5.2.3.1. Uyvjeti gradnje vodoopskrbnog sustava

(1)

(2)

=

Clanak 37.

RjeSenje sustava vodoopskrbe nacelno je odredeno na kartografskom prikazu 2.
Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza, 2.c. Vodnogospodarski sustav, u
mijerilu 1:1000.

Vodoopskrba svih potroSata omoguéit ¢e se izgradnjom nove vodovodne mreze za
potrebe sanitarne i protupoZarne opskrbe vodom u pravilu unutar planiranih prometnica
te njezinim spajanjem na vodoopskrbne cjevovode izvan obuhvata Plana.
Vodoopskrbna mreza osigurat ¢e potrebne koli€ine sanitarne i protupoZarne vode za
izgradnju vanjske hidrantske mreze. Hidrante je potrebno spojiti na vod lokalne mreze
sukladno posebnim propisima.

Profil i polozaj svakog cjevovoda definirat ¢e se temeljem potreba planiranih gradevina
koji ¢e se opskrbljivati. Po moguénosti potrebno je predvidjeti prstenasti sustav
vodoopskrbnih cjevovoda kako bi se omogucila sto kvalitetnija opskrba vodom.
Prilikom osiguranja koridora za izgradnju novih vodoopskrbnih cjevovoda te polaganje
novih komunalnih instalacija u blizini postojeéih vodoopskrbnih cjevovoda potrebno je
nastojati da horizontalni svijetli razmak izmedu vanjske stijenke vodoopskrbnog
cjevovoda i drugih komunalnih instalacija bude minimalno 1,5 m, minimalni svijetli
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(6)

razmak u vertikalnom mjerenju mora biti veéi od 0,5 m, a razmak u odnosu na objekte,
stupove i drvorede veci od 2,50 m. Minimalna dubina vodoopskrbnog cjevovoda mora
biti 1,0 m ispod razine tla (do tjemena cijevi) u svrhu odrzavanja optimalne temperature
vode.

Kod krizanja sa sustavom odvodnje cjevovod javne odvodnje obavezno prolazi ispod
vodoopskrbnog cjevovoda.

5.2.3.2. Uvjeti gradnje sustava odvodnje

(1)

(4)

()

Clanak 38.

RjeSenje sustava odvodnje otpadne i oborinske vode nacCelno je odredeno na
kartografskom prikazu 2. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza, 2.c.
Vodnogospodarski sustav, u mjerilu 1:1000.

lako je u kontaktnoj zoni Plana, u Ulici Boze i Nikole Bionde i Velikogorickoj ulici izgraden
mjesSoviti sustav odvodnje s kolektorima profila @100 i @120 cm, unutar obuhvata Plana
planira se razdjelni sustav odvodnje. Posebnim cjevovodima potrebno je odvojeno
prikupljati sanitarne vode i oborinske vode s prometnih i drugih povrSina. Postojeci
mjeSoviti sustav odvodnje otpadnih voda biti ¢e u funkciji odvodnje sanitarnih i
oborinskih voda do ispunjenja uvjeta za njegov postupni prijelaz u razdjelni sustav.
Otpadne vode buducih gradevina na prostoru Plana priklju€ivat ¢e se na postojece
kolektore u Velikogori¢koj ulici i Ulici Boze i Nikole Bionde, te na planirani javni kanal u
novoplaniranoj sabirnoj prometnici (SP) uz juzni rub obuhvata Plana.

Unutar novoplaniranih prometnica unutar obuhvata Plana planiraju se novi javni kanali
odvodnje otpadnih voda Ciji ¢e se profili odrediti na temelju veliCine i namjene
pripadajuce slivne povrsine.

Trase buducih javnih kanala odredene su nacelno i detaljnije ¢e se odredit na temelju
lokacijskih uvjeta i tlocrtno i visinski uskladiti s drugim komunalnim instalacijama.

Kod planiranja visinskih elemenata uredenja prostora Plana (kote uredenih prometnica
i terena) potrebno je voditi raCuna da se svi novoizgradeni javni kanali gravitacijski
prikljuCuju na postojeci sustav javne odvodnje. Zbog visokih nivoa usporne vode u
kolektoru Savica, kota uredenog terena na prostoru Plana mora biti minimalno na
kotama okolnog uredenog terena naselja Borovje.

Cjelokupni sustav odvodnje treba biti projektiran i izgraden sukladno posebnim
propisima.

Odvodnju oborinskih voda, odnosno njeno zbrinjavanje, u pravilu je potrebno osigurati
na nacin da se oborinska voda zadrzava u slivu primjenjujuci rijeSenja utemeljena na
prirodi.

Odvodnju oborinskih voda s gradevne Cestice treba rijesiti na nacin da se Ciste oborinske
vode s krovova gradevina ispustaju u prirodni teren ili u spremnike za navodnjavanje
parkovnih povrSina (moguénost izvedbe ukopanog ili povrSinskog spremnika za
navodnjavanje ozelenjenih povrina na parceli).

Oborinske vode s prometnih i parkiraliSnih povrSina treba prikupiti u oborinsku
kanalizaciju sustavom slivnika i linijskih reSetki sa ugradenim taloznikom i separatorom
masti i ulja.

Odvodnju oborinskih voda s prometnica i javnih povr§ina moguce je izvesti i primjenom
rieSenja utemeljenih na prirodi (filtracijski pojasevi, bioretencije, infiltracijski jarci, kiSni
vrtovi, lagune i sl.) uz obvezu cjelovitog sagledavanja slivhog podrudja.
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UVJETI UREPENJA JAVNIH | ZASTITNIH ZELENIH
POVRSINA

Clanak 39.

Planom su odredene zone javnih zelenih povrSina — javni parkovi (Z1) i zastitnih zelenih
povrSina (Z) koje su prikazane na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena
povrsina, u mjerilu 1:1.000.

Pri odabiru vrsta visoke i niske vegetacije kod uredenja javnih i zastitnih zelenih povrSina
treba voditi rauna o tome da se pored zadovoljenja estetske funkcije, odaberu
autohtone i/ili udomacéene vrste primjerene ovom prostoru te one vrste koje nisu alergeni
kako ne bi Stetile stanovnicima naselja.

PovrSine javnih i zastitnih zelenih povrSina moraju biti dostupne svim kategorijama
korisnika i dobnih skupina od najmladih do najstarijih stanovnika, posjetitelja, prolaznika,
rekreativaca, kucnih ljubimaca i posebice osobama s poteSko¢ama u kretanju.
Obvezno je postavljanje kvalitetne urbane opreme izradene od materijala otpornog na
atmosferilije (metal, impregnirano drvo, kamen).

Clanak 40.

Zone javnih zelenih povrSina — javni parkovi (Z1) i za8titne zelene povrsine (Z) na
kartografskom prikazu 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina 3.a. Oblici zastite,
u mjerilu 1:1000, planirane su kao podrucja u sustavu zelene infrastrukture.

Podrucja u sustavu zelene infrastrukture funkcionalno se povezuju s drugim zelenim ili
vodnim povrSinama ili elementima te su u stanju pruZiti niz usluga ekosustava (usluge
reguliranja (klima, poplave, upojnost), kulturne usluge (rekreacija) i popratne usluge
(oprasivanje)).

Uvjeti uredenja javne zelene povrsine — javni park (Z1)

Clanak 41.

Javni parkovi u obuhvatu Plana ureduju se na povrSinama prikazanim na kartografskom
prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:1.000, a oznacene su kao javne
zelene povrsine - javni park (Z1).

Javni park ureduje se s visokim i niskim zelenilom, drvoredima, spravama za djecju igru,
klupama za sjedenje i drugom urbanom opremom.

Moguce je u cilju uredivanja parkovne povrsine graditi pavilione do 50 m? GBP-a,
sanitarne ¢vorove, fontane, djecja igraliSta te uredivati staze, odmorista i sl. tako da
njihova ukupna povrsina ne prelazi 5 % ukupne povrSine parka.

Uredenjem javnih zelenih povrSina potrebno je predvidjeti zadrzavanje visinske kote
pjeSacko-biciklistiCkih povrSina na postojecoj visini terena, dok se parkovna proSirenja,
kao i proSirenja na kojima se ureduju rekreacijske povrsine i djecja igralista mogu
upustati do priblizno 0,7 m

Sve ozelenjene povrsine moraju osigurati najviSu razinu procjednosti.

U sklopu javne zelene povrSine moguca je gradnja gradevina komunalne infrastrukture
(infiltracijske gradevine i sl.), linijskih vodova infrastrukture i drugih rjeSenja utemeljenih
na prirodi (bio retencije i sl.) koje je potrebno uklopiti u krajobrazno uredenje.
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6.2. Uvjeti uredenja zastitnih zelenih povrsina (Z)

(1)

(2)

Clanak 42.

Zone zastitnih zelenih povrSina (Z) predstavljaju dijelove naselja koji funkcioniraju
uglavnom kao tamponi izmedu razli€itih namjena, uglavnom izmedu prometnica i okolnih
sadrzaja, ali imaju i estetsku funkciju te sluze kao poveznica izmedu elemenata zelene
infrastrukture.

Unutar zastitnog zelenila moguée je uredenje visokim i niskim zelenilom te oblikovanje
pjeSackih i/ili biciklistickih staza.

Na zastitnim zelenim povrSina dopusta se gradnja manjih komunalnih i infrastrukturnih
gradevina (infiltracijske gradevine i sl.), linijskih vodova infrastrukture i drugih rjeSenja
utemeljenih na prirodi.

MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH
CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 43.
Na podrudju obuhvata Plana ne nalaze se podrucja zasticena na temelju posebnog

propisa kojim se ureduje zastita prirode i nema zasti¢enih kulturnih dobara upisanih u Registar
kulturnih dobara RH.

8.

POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 44.

Na podruéju obuhvata Plana s otpadom se postupa u skladu sa cjelovitim sustavom
gospodarenja otpadom Grada Zagreba i posebnim propisima iz podrucja gospodarenja
otpadom.

Planom se predvida sistem izdvojenog i organiziranog skupljanja i odvozenja
komunalnog i korisnog otpada.

Posude/kontejnere za skupljanje komunalnog otpada kao i za prikupljanje korisnog
otpada treba smijestiti na gradevnu €esticu za svaku gradevinu pojedina¢no sukladno
posebnim uvjetima komunalnog poduzeca.

Iznimno, posude/spremnike za prikupljanje korisnog otpada moguce je smijestiti na
javnim povrsinama i postavljaju se tako da je do njih omogucen pristup komunalnom
vozilu, te da ne ometaju normalno prometovanje na javnim prometnim povrSinama.

MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA
OKOLIS

Clanak 45.

Na podrucju obuhvata Plana ne dopusta se razvoj djelatnosti koje ugroZzavaju zdravlje
ljudi i Stetno djeluju na okolis.

Mjere sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ obuhvaéaju skup aktivnosti
usmjerenih na oCuvanje okoli8a ¢uvanjem i poboljSanjem kvalitete voda, zastitom i
poboljSanjem kakvoce zraka, smanjenjem prekomjerne buke i mjerama posebne zastite.
Mijere za sprjeCavanje nepovoljnog utjecaja na okoli$ provest Ce se:

a. gradnjom komunalne infrastrukturne mreze,
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b. sadnjom drvoreda duz prometnica i na otvorenim parkiralistima,

c. zadrZavanjem odredenog postotka prirodnog terena na pojedinoj gradevnoj Cestici,
d. sustavom odvojenog i organiziranog sakupljanja i odvoZenja komunalnog otpada,
e. ograni¢enjem dopustene razine vanjske buke unutar Plana sukladno posebnom

propisu.
Zastita vode
Clanak 46.
Podruéje obuhvata Plana nalazi se u zoni sanitarne zastite izvorita - Ill. zoni — zoni

ogranienja i nadzora sukladno posebnom propisu.

U predmetnoj lll. zoni sanitarne zastite izvoriSta posebno se zabranjuje:

a. ispustanje neprociS¢enih otpadnih voda,

b. skladistenje i odlaganje otpada,

c. gradenje prometnih i manipulativnih povrSina bez kontrolirane odvodnje i
odgovarajuéeg prociS¢avanja oborinskih oneciséenih voda prije ispustanja u
prirodni prijamnik.

Mijere zastite podzemnih voda, osim u skladu s odredbama posebnih propisa, provode

se:

a. izgradnjom javnoga vodoopskrbnog sustava i obvezom priklju€enja svih gradevina
na njega;

b. izgradnjom javnoga vodonepropusnog sustava odvodnje s odvodenjem otpadnih
voda izvan zone vodocrpilista i obvezom priklju¢enja svih gradevina na njega;

c. trajnom obavezom kontrole vodonepropusnosti sustava odvodnje;

d. izgradnjom oborinske odvodnje u sklopu kolnih i/ili pjeSackih povrSina s obaveznom
ugradnjom dodatnih procistata i odvodenjem otpadnih voda izvan zone
vodocrpilista;

e. prikoriStenju kolnih i/ili pjeSackih povrsina, osim provodenja posebnih mjera zastite
obavezno je i praéenje utjecaja kolnih i/ili pjeSackih povrSina na stanje podzemnih
voda;

f.  sustavnim pracenjem stanja podzemnih voda na podrucju zone;

g. osiguranjem prirodnog toka voda preko zelenih povrsina (prirodnog terena, zelenih
krovova).

Zastita zraka

Clanak 47.

Na prostoru obuhvata Plana zastita zraka provodit ée se smanjenjem emisije
onec€id€ujucih tvari u zrak i to ograni€avanjem emisije i propisivanjem tehnickih
standarda u skladu s posebnim propisima.

Na podrudju obuhvata Plana nije dozvoljena gradnja gradevina za djelatnosti koje
izazivaju zagadenje zraka.

Zastita tla

Clanak 48.

Mijere zastite tla provode se osiguravanjem ¢istoce prostora i spreCavanjem zagadenja
planiranjem sustava izdvojenog i organiziranog skupljanja i odvozenja komunalnog
otpada, kao i izgradnjom nepropusnog sustava odvodnje.
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(2) U cilju zastite tla potrebno je kvalitetno odrzavati i Stititi zelene povrSine, ozelenjene
dijelove gradevina i gradevnih Cestica.

9.4. Zastita od buke

Clanak 49.

Zastita od buke provodi se u skladu s posebnim propisima kojima se ureduje zastita od
buke. Smanjenje buke posti¢i ¢e se upotrebom odgovarajuéih materijala kod gradnje
gradevina, njihovim smjeStajem u prostoru te postavljanjem zona zastitnog zelenila prema
izvorima buke.

9.5. Zastita od pozara

Clanak 50.

(1) Mijere zastite od pozara potrebno je provoditi u skladu s posebnim propisima kojima se
ureduje zastita od pozara i planom zastite od pozara.

(2) U svrhu sprje€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, sve planirane gradevine
moraju biti udaljene od susjednih gradevina sukladno propisanim medusobnim
udaljenostima gradevina na gradevnoj Cestici koje su definirane Planom i posebnim
propisima.

(3) U svrhu omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na
gradevinama i otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden
prema posebnom propisu, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza
moraju se, ako ne postoje, predvidjeti unutarnja i vanjska hidrantska mreza.

(4) Gradevine moraju biti projektirane i izgradene tako da ispunjavaju bitne zahtjeve iz
podrucja zastite od pozZara utvrdene posebnim propisima kojima se ureduje zastita od
pozara.

9.6. Mjere zastite od velikih nesreca

Clanak 51.

(1)  UrbanistiCke mjere zastite od velikih nesreca planiraju se u skladu s posebnim propisima
kojima se ureduje zastita od velikih nesreca. Velike nesreCe na koje se moze utjecati
provodenjem urbanistickih mjera zastite su toplinski val i potres.

(2) Toplinski val je ekstremna vremenska pojava prouzro¢ena klimatskim promjenama koja
ima znacajne negativne posljedice na gospodarstvo, a ugrozava i zivot i zdravlje ljudi.
Na razini obuhvata Plana, mjere zastite u cilju smanjenja negativnog utjecaja toplinskog
vala su zastita postojecega visokog zelenila u obuhvatu Plana i dodatno ozelenjivanje
visokim zelenilom, uredenje partera kao prirodnih i procijedih povrSina u najvecoj
mogucoj mjeri, koriStenje materijala i boja koji ne priviaée sunéevu toplinu.

(3) Sklanjanje stanovniStva, u skladu s posebnim propisom, organizira se u najblizoj
namjenskoj gradevini za sklanjanje ili drugom pogodnom prostoru koji omogucava
optimalnu zastitu s prilagodbom ili bez nje (podrumske i druge prostorije u gradevinama
koje su prilagodene za sklanjanje te komunalne i druge gradevine ispod povrsine tla
namijenjene javnoj uporabi, kao §to su trgovine i drugi pogodni prostori).

(4) Obuhvat Plana prema seizmickim kartama nalazi se u zoni VIII° seizmi¢nosti (po MCS).
Izgradnja gradevina mora se provoditi u skladu sa zakonskom regulativom za
protupotresnu izgradnju.
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10. MJERE PROVEDBE PLANA

(1)
(2)

Clanak 52.

Provedba Plana provodi se neposredno sukladno ovim Odredbama za provedbu i
grafickim prilozima Plana.

U procesu projektiranja i realizacije planiranih gradevina u obuhvatu Plana treba
zadovoljiti standarde energetske udinkovitosti s ciliem ostvarivanja kvalitetnijeg okolisa.

10.1. Arhitektonski natjecaji

(2)

Clanak 53.

S cillem dobivanja Sto kvalitetnijeg oblikovanja prostora i gradevina preporuca se
provedba otvorenog arhitektonskog natjeCaja za sve gradevine u zonama mjeSovite-
pretezito stambene namjene (M1), izuzev onih u kazeti M1-12, sukladno posebnom
propisu na nacin da se za zgrade unutar jednog pravila provedbe daje jedno natje¢ajno
idejno rieSenje.

Preporu¢a se provedba otvorenog natjeCaja za cjelovito krajobrazno i hortikulturno
uredenje javnih zelenih povrSina — javnih parkova (Z1), zone sportsko-rekreacijske
namjene (R2) za igraliSta na otvorenom i pjesackih povrsina (I1S-1).

10.2. Rekonstrukcija postojecéih gradevina

=

Clanak 54.

Postojece gradevine koje su u skladu s planiranom namjenom rekonstruiraju se prema
uvjetima za novu gradnju.

Rekonstrukcija postojecih gradevina i interpolacija izvodi se po uvjetima za novu gradnju
s tim da se postojeci parametri koji nisu u skladu s propisanim mogu zadrzati, ali bez
povecanja i pogorsanja uvjeta.
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ovjerava:

(ime, prezime i potpis)

Pecat nadleznog tijela:
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Naziv prostornog plana: URBANISTICKI PLAN UREDENJA BOROVJE - ZONA JUG

Prometna, uli¢na i komunalna infrastruktura mreza

Naziv kartografskog prikaza: Prometni i komunikacijski sustav

Broj kartografskog prikaza: 2.a. Mijerilo kartografskog prikaza: 1:1.000

Odluka o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja Borovje- | Odluka o dono$enju Urbanisti¢kog plana uredenja
zona jug ("Sluzbeni glasnik Grada Zagreba" br. 42/23.) | Borovje- zona jug ("Sluzbeni glasnik Grada Zagreba
1)

Javna rasprava objavljena je u dnevnom tisku ( Javni uvid odrzan jeod __. do
od_ . . godine), te na mreznim . godine.
stranicama MPUGI i Grada Zagreba.

Nositelj izrade: GRADSKI URED ZA GOSPODARSTVO, EKOLOSKU ODRZIVOST |
STRATEGIJSKO PLANIRANJE
Trg S. Radi¢a 1, Zagreb

mm mmm = GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

RAZVOJ | UREDENJE NASELJA

@ MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO STAMBENA
SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA
rekreacija (R2)

@ JAVNE ZELENE POVRSINE
javni park (Z1)

@ ZASTITNE ZELENE POVRSINE

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA | GRADEVINA
@ IS - prometna povrsina, 1S-1 - kolno-pjeSacka povrSina,
IS-2 - pjeSacka povrsina, IS-3 - transformatorska stanica

PROMETNI SUSTAV

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:
rasprave:
LEGENDA M.P
GRANICE po ovlasti gradonacelnika obavlja poslove proelnice
Dunja Mazzocco Drvar, dipl.ing.fizike

Struéni izradivac: zavod za prostorno
uredenje grada zag

Sjediste: Ul. Republike Austrije 18,
reba Priviemena adresa: Marticeva 14, Zagreb

Pecat pravne osobeltijela koje je izradilo Plan:

M.P.

Odgovorna osoba izradiva¢a Plana:

Ravnatelj
NikSa Bozi¢, dipl.ing.arh.

Pecat odgovornog voditelja izrade Plana:

M.P.

Odgovorni voditelj izrade Plana:

Ana Topi¢, mag.ing.arch.
ovlastena arhitektica urbanistica

Struéni tim u izradi plana:
NatasSa Aralica, dipl.ing.arh.
Jelena Bule, mag.ing.arch.
NikSa Bozi¢, dipl.ing.arh.

Dijana Krstanovi¢, dipl.ing.grad.
Martina Margeti¢, dipl.iur.

Nives Mornar, dipl.ing.arh.

Ana Topi¢, mag.ing.arch.

Momir Pavleti¢ Slobodan,
mag.ing.prosp.arch.

Marta Turk, mag.ing.arch.
Danijel Zdolc, dipl.ing.prom.

Suradnja: Grgurevi¢ & partneri d.o.o.
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UrbaniStiéki plan prostorno
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uredenja Borovje -
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prijedlog Plana za javnu raspravu

2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA

INFRASTRUKTURNA MREZA
2.b. ENERGETSKI SUSTAV

S
MJ. 1:1000 h
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GRAD ZAGREB
Naziv prostornog plana: URBANISTICKI PLAN UREDENJA BOROVJE - ZONA JUG

Prometna, uli¢na i komunalna infrastruktura mreza

Naziv kartografskog prikaza: Energetski sustav

Broj kartografskog prikaza: 2.b. Mijerilo kartografskog prikaza: 1:1.000

Odluka o izradi Urbanistickog plana uredenja Borovje- | Odluka o donoSenju Urbanistickog plana uredenja
zona jug ("Sluzbeni glasnik Grada Zagreba" br. 42/23.) | Borovje- zona jug ("Sluzbeni glasnik Grada Zagreba"

)

Javna rasprava objavljena je u dnevnom tisku ( ,| Javni uvid odrzan je od __. do
od_ . . godine), te na mreznim . godine.
stranicama MPUGI i Grada Zagreba.

Nositelj izrade: GRADSKI URED ZA GOSPODARSTVO, EKOLOSKU ODRZIVOST |
STRATEGIJSKO PLANIRANJE
Trg S. Radi¢a 1, Zagreb

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:
rasprave:
430274
g LEGENDA
GRANICE
x M.P.
Dunja Mazzocco Drvar, dipl.ing.fizike
RAZVOJ | UREDENJE NASELJA STUETT Zradvat
1957 : zavod za prostorno Sjediste: Ul. Republike Austrije 18,
@ MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO STAMBENA uredenje grada Zag reba Privremena adresa: Marticeva 14, Zagreb
Pecat pravne osobeltijela koje je izradilo Plan: Odgovorna osoba izradiva¢a Plana:
SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA
rekreacija (R2)
@ JAVNE ZELENE POVRSINE M.P. Ravnatel]
Ve == Javni park (21) Nik$a Bozi¢, dipl.ing.arh.
o 054 @ ZASTITNE ZELENE POVRSINE Pecat odgovornog voditelja izrade Plana: Odgovorni voditelj izrade Plana:
________ _ o POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA | GRADEVINA
' @ IS - prometna povrsina, 1S-1 - kolno-pjeSacka povrSina, M.P. Ana Topié, mag.ing.arch.
IS-2 - pjeSacka povrSina, IS-3 - transformatorska stanica ovlastena arhi,tektica urbanistica
a2 ENERGETSKI SUSTAV
1908/1 191713 TOPLOVOD | PLIN Struéni tim u izradi plana: Dijana Krstanovic¢, dipl.ing.grad. Momir Pavleti¢ Slobodan,
‘ | Natasa Aralica, dipl.ing.arh. Martina Margetic, dipl.iur. mag.ing.prosp.arch.
pos. pan Jelena Bule, mag.ing.arch. Nives Mornar, dipl.ing.arh. Marta Turk, mag.ing.arch.
191712 -==o DISTRIBUCIJSKI VOD PRIRODNOG PLINA NikSa Bozi¢, dipl.ing.arh. Ana Topi¢, mag.ing.arch. Danijel Zdolc, dipl.ing.prom.
Suradnja: Grgurevi¢ & partneri d.o.o.
VODOVI TOPLINSKE MREZE (VRELOVOD, TOPLOVOD) Pecat Gradske skupstine Grada Zagreba: Predsjednik Gradske skupstine Grada Zagreba:
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E.. B post.  plan. o
S 3 Matej Misi¢
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;i 8 Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom Pecat nadleznog tijela:
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2.c. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
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Naziv prostornog plana:

URBANISTICKI PLAN UREDENJA BOROVJE - ZONA JUG

Prometna, uli¢na i komunalna infrastruktura mreza

Naziv kartografskog prikaza:

Vodnogospodarski sustav

Broj kartografskog prikaza: 2.c.

Mijerilo kartografskog prikaza: 1:1.000

Odluka o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja Borovje-
zona jug ("Sluzbeni glasnik Grada Zagreba" br. 42/23.)

Odluka o donos$enju Urbanisti¢kog plana uredenja
Borovje- zona jug ("Sluzbeni glasnik Grada Zagreba"

)

Javna rasprava objavljena je u dnevnom tisku ( ,
od . . godine), te na mreznim
stranicama MPUGI i Grada Zagreba.

Javni uvid odrzan jeod __. do
. godine.

Nositelj izrade:
STRATEGIJSKO PLAN
Trg S. Radi¢a 1, Zagreb

GRADSKI URED ZA GOSPODARSTVO, EKOLOSKU ODRZIVOST |

IRANJE

LEGENDA

GRANICE

GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

RAZVOJ | UREDENJE NASELJA

)
@

G

MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO STAMBENA

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA
rekreacija (R2)

JAVNE ZELENE POVRSINE
javni park (Z1)

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA | GRADEVINA
IS - prometna povrsina, 1S-1 - kolno-pjeSacka povrSina,
IS-2 - pjeSacka povrSina, IS-3 - transformatorska stanica

VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
VODOOPSKRBA

post.  plan.

VODOOPSKRBNI CJEVOVOD

OTPADNE | OBORINSKE VODE

post.  plan.

CJEVOVOD ZA JAVNU ODVODNJU

CJEVOVOD / KANAL ZA OBORINSKU VODU S PRIPADAJUCIM
GRADEVINAMA | UREDAJIMA

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne
rasprave:

M.P.

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

po ovlasti gradonacelnika obavlja poslove proc¢elnice
Dunja Mazzocco Drvar, dipl.ing.fizike

Struéni izradivag: zavod za prostorno

uredenje grada zag

Sjediste: Ul. Republike Austrije 18,
reba Priviemena adresa: Marticeva 14, Zagreb

Pecat pravne osobeltijela koje je izradilo Plan:

M.P.

Odgovorna osoba izradiva¢a Plana:

Ravnatelj
Niksa Bozi¢, dipl.ing.arh.

Pecat odgovornog voditelja izrade Plana:

M.P.

Odgovorni voditelj izrade Plana:

Ana Topi¢, mag.ing.arch.
ovlastena arhitektica urbanistica

Struéni tim u izradi plana:

NatasSa Aralica, dipl.ing.arh.

Jelena Bule, mag.ing.arch.

Nik$a Bozi¢, dipl.ing.arh.

Suradnja: Grgurevi¢ & partneri d.o.o.

Martina Margetic,

Dijana Krstanovic, dipl.ing.grad.

Nives Mornar, dipl.ing.arh.
Ana Topi¢, mag.ing.arch.

Momir Pavleti¢ Slobodan,
mag.ing.prosp.arch.

Marta Turk, mag.ing.arch.
Danijel Zdolc, dipl.ing.prom.

dipl.iur.

Pecat Gradske skupstine Grada Zagreba:

M.P.

Predsjednik Gradske skupstine Grada Zagreba:

Matej Misic¢

Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom
ovjerava:

(ime, prezime i potpis)

Pecat nadleznog tijela:
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Naziv prostornog plana: URBANISTICKI PLAN UREDENJA BOROVJE - ZONA JUG

. . Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrSina
Naziv kartografskog prikaza: O\l;JIicli korliétenjja ! ja [ zastie poves!

Broj kartografskog prikaza: 3.b.

Mijerilo kartografskog prikaza: 1:1.000

Odluka o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja Borovje-
zona jug ("Sluzbeni glasnik Grada Zagreba" br. 42/23.)

Odluka o donoS$enju Urbanisti¢kog plana uredenja

Borovje- zona jug ("Sluzbeni glasnik Grada Zagreba"
1)

Javna rasprava objavljena je u dnevnom tisku ( Javni uvid odrzan jeod __. do .

od_ . . godine), te na mreznim . godine.

stranicama MPUGI i Grada Zagreba.

Nositelj izrade: GRADSKI URED ZA GOSPODARSTVO, EKOLOSKU ODRZIVOST |
STRATEGIJSKO PLANIRANJE
Trg S. Radi¢a 1, Zagreb

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne Odgovorna osoba za provodenije javne rasprave:
rasprave:

M.P.
po ovlasti gradonacdelnika obavlja poslove proc¢elnice

Dunja Mazzocco Drvar, dipl.ing.fizike
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Ravnatelj

NikSa Bozi¢, dipl.ing.arh.
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0. UVOD

Obaveza izrade ,Urbanistickog plana uredenja Borovje- zona jug” (u daljnjem tekstu: Plan)
utvrdena je ¢lankom 83. Generalnoga urbanistickog plana grada Zagreba (,Sluzbeni glasnik
Grada Zagreba“ br. 16/7., 8/09., 7/13., 9/16., 12/16.- prociS¢eni tekst, 17/24., 19/24.-
proCiS¢eni tekst, 28/25. i 33/25.- procisceni tekst) (u daljnjem tekstu: GUP).

U svrhu definiranja nacina i uvjeta gradnje za predmetno podrucje je u sklopu procedure
gradskog projekta 2006. godine proveden javni anketni urbanistiCko-arhitektonski
natje¢aj. Prva nagrada dodijeljena je natjeCajnom rjeSenju koje su izradili lvona Jerkovi¢,
Hrvoje Vidovi¢, Damir Petric i Tomislav Vres.

Sukladno ¢lanku 107. GUP-a za Plan je izraden ,,Program za izradu Urbanistickog plana
uredenja Borovje- zona jug“ (u daljnjem tekstu: Program) koji je izradila firma Grgurevi¢ &
partneri d.o.o. u listopadu 2023. godine.

Po usvajanju Programa sastavljen je nacrt Odluke o izradi te je provedena ocjena o potrebi
strateSke procjene utjecaja Plana na okoli§ kojom je utvrdeno da nije potrebno provesti
stratesSku procjenu. Gradonacelnik je u prosincu 2023. donio ,Zakljucak kojim se utvrduje da
nije potrebno provesti stratesku procjenu utjecaja na okoli§ za Urbanisti¢ki plan uredenja
Borovje — zona jug“ (KLASA: 350-02/23-03/32, URBROJ: 251-01-12-23-2, Zagreb, 8. prosinca
2023.).

Izrada Plana zapocela je Odlukom o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja Borovje — zona
jug (,Sluzbeni glasnik Grada Zagreba“ br. 42/23) (u daljnjem tekstu: Odluka o izradi) koju je
Gradska skupstina Grada Zagreba donijela na 29. sjednici 13. prosinca 2023.

Grad Zagreb je putem Gradskog ureda za gospodarstvo, ekoloSku odrzivost i strategijsko
planiranje te sukladno GUP-u i Zakonu o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13.,
65/17., 114/18., 39/19., 98/19. i 67/23.) u ozujku 2025. godine zatrazio Zavod za prostorno
uredenje Grada Zagreba izradu predmetnog UPU-a.

Pravna osnova
Pravna osnova za izradu ovog prostornog plana je:
- Zakon o prostornom uredenju (,Narodne novine® br. 153/13., 65/17., 114/18., 39/19.,
98/19.167/23.),
- Zakon o prostornom uredenju (,Narodne novine® br. 155/25),

- Pravinik o sadrzaju, mijerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (,Narodne novine® br. 106/98.,
39/04., 45/04., 163/04. i 8/11.),

- Pravilnik o prostornim planovima (,Narodne novine® br. 152/23.)

- Prostorni plan Grada Zagreba (,Sluzbeni glasnik Grada Zagreba“ br. 8/01., 16/02.,
11/03., 2/06., 1/09., 8/09., 21/14., 23/14.- procCiS¢eni tekst, 26/15., 3/16.- procisceni
tekst, 22/17., 3/18.- proCiS¢eni tekst, 35/25. i 39/25.-procidceni tekst),

- Generalni urbanisti¢ki plan grada Zagreba (,Sluzbeni glasnik Grada Zagreba“ br. 16/7.,
8/09., 7/13., 9/16., 12/16.- prociSceni tekst, 17/24., 19/24.- procisceni tekst, 28/25. i
33/25. - procisceni tekst) i

- ostali vazeéi zakonski i podzakonski akti.

E zavod za prostorno
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U sije€nju 2026. godine na snagu je stupio novi Zakon o prostornom uredenju (,Narodne
novine“ br. 155/25.) koji u Prijelaznim i zavr§nim odredbama u ¢lanku 236. stavak 2. navodi
da ¢e se postupci izrade i dono&enja prostornih planova zapoceti do 31. prosinca 2023. prema
odredbama Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“ br. 153/13., 65/17., 114/18.,
39/19., 98/19. i 67/23.) dovrsiti sukladno odredbama tog Zakona. Stoga je pravna osnova za
izradu ovog Plana tzv. ,stari“ Zakon.

Razlozi donosenja

Razlozi za donosenje Plana utvrdeni su stavcima 1. i 2. ¢lanka 3. Odluke o izradi, a odnose
se prioritetno na temu programa javnog stanovanja koja se planira realizirati unutar obuhvata
Plana te obvezu izrade Plana sukladno GUP-u.

Zahtjevi javnopravnih tijela

Za potrebe izrade Plana, a u skladu s ¢lankom 90. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne
novine“ br. 153/13., 65/17., 114/18., 39/19., 98/19. 1 67/23.; u daljnjem tekstu: Zakon), Nositelj
izrade Plana dostavio je svim nadleznim javnopravnim tijelima Odluku o izradi s pozivom za
dostavu zahtjeva za izradu prostornog plana koji nisu sadrzani u informacijskom sustavu te
su se ocitovala sljede¢a javnopravna tijela:

1. VODOOPSKRBA | ODVODNJA d.o.0., Tehnicki sektor, Sluzba razvoja, Odjel
razvoja odvodnje i suglasnosti, Odjel razvoja odvodnje i suglasnosti, Folnegovi¢eva
1, 10000 Zagreb;

2. GRADSKA PLINARA ZAGREB d.o.o., Sektor razvoja i investicija, Radnic¢ka cesta
1, 10000 Zagreb;

3. VODOOPSKRBA | ODVODNJA D.O.O., Tehnicki sektor, Sluzba razvoja, Odjel
razvoja vodoopskrbe, suglasnosti i istrazivanja, Folnegovi¢eva 1, 10000 Zagreb;

4. HAKOM, Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Ulica Roberta
Frange$a Mihanovi¢a 9, 10000 Zagreb;

5. HEP Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Zagreb, Sluzba za realizaciju
investicijskih projekata i pristup mrezi, Gunduliceva 32, 10000 Zagreb;

6. GRADSKA CETVRT PESCGENICA - ZITNJAK, Zapoljska 1, 10000 Zagreb.

Svi pristigli zahtjevi su obradeni i sastavni su dio ovog Elaborata. Ostala javnopravna tijela
(koja nisu dostavila svoje zahtjeve) navedena su u Odluci o izradi u ¢lanku 10. Sukladno
Zakonu ukoliko zahtjev nije dostavljen u za to predvidenom zakonskom roku smatra se da
zahtjeva nema.

Gradski ured za gospodarstvo, ekoloSku odrzivost i strategijsko planiranje- Sektor za
strategijsko i prostorno planiranje je za potrebe izrade Plana osigurao topografsko-katastarsku
podlogu u digitalnom vektorskom formatu za podrucje obuhvata Plana. Grafi¢ki dio plana
izraden je u mjerilu 1:1.000.
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Popis struénih podloga koristenih u izradi nacrta prijedloga prostornog plana

S obzirom da je od izrade natjeajnog rjeSenja, koji je podloga za izradu Plana, proslo skoro
20 godina izradena je ,Struéna podloga za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja Borovje
— zona jug — novelacija struénog rjesenja“ (u daljnjem tekstu: Stru¢na podloga). Stru¢nu
podlogu izradila je tvrtka Grgurevi¢ & partneri d.o.0. u prosincu 2025. godine i njom je
natje€ajno rjedenje analizirano i provjereno te je predloZzena dorada i novelacija u viSe
segmenata — medu ostalim: tipovi i kapaciteti viSestambenih zgrada, prateéi sadrzaji naselja,
prostorni pokazatelji po gradevnim &esticama, namjena povrSina te prometno rjeSenje s
posebnim osvrtom na promet u mirovanju. Stru¢na podloga koristena je kao podloga za izradu
Plana.

E zavod za prostorno 9
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1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, zna€aj i posebnosti naselja u prostoru grada

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Podrucje Plana nalazi se u jugoistoénom dijelu Zagreba u gradskoj Cetvrti PeS€enica-
Zitnjak. Sire podrugje omedeno je jakim gradskim prometnicama — Radnickom cestom,
Slavonskom avenijom i Avenijom Marina Drzi¢a te rijekom Savom. Prostor karakterizira
kontrast konsolidiranih i planski formiranih naselja, Folnegovi¢evog naselja i postojeceg dijela
naseljia Borovje, smjeStenih u istoCnom i sjeveroisto¢nom dijelu ovog podrucja,
nekonsolidiranih podrucja u kojima se preklapaju stari savski rukavci i prisavske ravnice sa
spontanom stambenom izgradnjom nastalom na poljoprivrednoj parcelaciji, kao i s potezom
proizvodnih i poslovnih kompleksa uzduz dijela Slavonske avenije i cijele Radnike ceste.

Na spoju konsolidiranih i nekonsolidiranih dijelova opisanog Sireg podrucja, smjesteno je
uglavnom neizgradeno podrucje koje obuhvacéa predmetni urbanisti¢ki plan uredenja.
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Slika 1. PoloZaj UPU-a na Sirem gradskom podrucju
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Urbanisti¢ki plan uredenja Borovje — zona jug
Obrazlozenje Plana
prijedlog Plana za javnu raspravu

Obuhvat Plana

Obuhvat Plana definiran je Generalnim urbanistickim planom grada Zagreba i Odlukom o
izradi na sljedeci nacin:

»  sa sjeveroistoka je omeden Ulicom |. gardijske brigade ,Tigrovi“ s tim da je granica
povuéena po liniji rezervacije proSirenja postojece ulice sukladno GUP-u,

>  sa sjeverozapada isto¢nim rubom Ulice BoZe i Nikole Bionde,

> S juga juznim rubom Letovanicke ulice te

»  poloZen juznom granicom k.&. 1967/1 k.o. Zitnjak i juznom i istoénom granicom k.&.
1967/2 k.o. Zitnjak.

Ukupna povrsina obuhvata Plana iznosi oko 7,27 ha.

Slika 2. Obuhvat Plana na ortofoto prikazu i geodetskoj podlozi

E zavod za prostorno
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Urbanisti¢ki plan uredenja Borovje — zona jug
Obrazlozenje Plana
prijedlog Plana za javnu raspravu

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Nakon izgradnje nasipa 1971. godine povukao se rukavac Savica, koji se danas nalazi isto¢no
od naselja Borovje, a jo§ 1980-ih dopirao je do mjesta gdje je nastalo danadnje naselje.
Borovje je nastalo na mjestu bivdeg pristupa Drzi¢eve avenije nekadasnjem JakuSevackom
mostu.

Slika 3. Digitalna ortofoto karta 1968. (ISPU)

U Generalnom urbanistickom planu grada Zagreba iz 1971. godine prostor danasnjeg naselja
Borovje bio je planiran dijelom kao bolnica, a dijelom kao Suma, zastitno zelenilo i park.

Slika 4. Isje¢ak iz skupne karte Generalnog urbanisti¢kog plana grada Zagreba iz 1971.

Izmjenama i dopunama Generalnog urbanistickog plana grada Zagreba iz 1986. godine
prostor naselja Borovje mijenja se u ,predio urbaniteta“ i na mjestu danasnje Osnovne Skole
.Borovje“ planira se Skola.

E zavod za prostorno
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Urbanisti¢ki plan uredenja Borovje — zona jug
Obrazlozenje Plana
prijedlog Plana za javnu raspravu

Iste godine (1986.) izraden je Provedbeni urbanisti¢ki plan ,Borovje* prema kojem je nakon
toga naselje vecim dijelom i izgradeno, a iz kojeg je razvidno da je u to vrijeme podrucje Plana
bilo planirano uglavnom kao park Suma s igraliStem na krajnjem istoénom dijelu.
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Slika 5. Provedbeni urbanisticki plan "Borovje" (,Sluzbeni glasnik Grada Zagreba*“ br. 20/86, 10/89, 19/90)

Izmjenama i dopunama GUP-a iz 2006. godine (,Sluzbeni glasnik Grada Zagreba*“ br. 08/06)
podrucje Plana prenamijenjeno je u mjeSovitu - pretezito stambenu namjenu (M1). Godine
2007. usvojen je, u to vrijeme novi, Generalni urbanisticki plan grada Zagreba (,Sluzbeni
glasnik Grada Zagreba“ br. 16/07) koji postaje nova osnova za planiranje prostora grada,
potvrduje plansku namjenu koja do danas ostaje nepromijenjena.
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Slika 6. Izvadak iz kartografskog prikaza 1. KoriStenje i namjena prostora (ZG46) GUP-a (,Sluzbeni glasnik
Grada Zagreba“ br. 16/07., 8/09., 7/13., 9/16., 12/16. - procisceni tekst, 17/24., 19/24. - pro¢isceni tekst, 28/25.,
33/25. - proc¢isceni tekst).
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Podaci o provedenom anketnom urbanisti¢ko-arhitektonskom natjecaju

Nacin i smjer razvoja predmetne lokacije provjeren je 2006. godine provedbom javnog,
anketnog, otvorenog i pozivnog natjeCaja za izradu idejnog urbanistiCko-arhitektonskog
rieSenja Borovje za prostor juzno od ulice |. Gardijske brigade — Tigrovi, a u svrhu definiranja
urbanih pravila i detaljnih uvjeta uredenja predmetnog podrucja. Krajem 2025. godine zbog
protoka vremena izmedu izrade natje€ajnog rieSenja i zapoc€injanja procedure izrade Plana
izradena je ,StruCna podloga za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja Borovje — zona jug —
novelacija stru¢nog rieSenja“.

Prvonagradeno idejno natje€ajno rjeSenje kao svoje polaziste uzima ,Stapi¢asti urbanizam®
zagrebackih visestambenih naselja moderne te ga ,deformira, cijepa specificnom geometrijom
parcele i oneciscuje lokalnim uvjetima“. Pazljivom postavom jednostavnih elemenata stvoren
je tako bogat raspon prostornih odnosa — ,zona kompresije i dekompresije®, Sirih prostora
parkova i rekreacije i to¢aka zgusnutog urbaniteta.

Slika 7. Prvonagradeno idejno rieSenje iz 2006. godine

Stru¢nom podlogom je natje€ajno rieSenja analizirano i provjereno te je predlozena dorada i
novelacija u viSe segmenata. PredloZena je revizija ostvarive dubine zgrada u funkciji
ostvarenja veéih otvorenih/vanjskih povrsina stanova te osiguranja visoke kvalitete
stambenih prostora, ali uz imperativ zadrzavanja osnovnih prostornih kvaliteta i primarno
dvostrane orijentacije velike veline stambenih jedinica. PredloZzena je korekcija
razgrani¢enja na razini namjene povrsina, u prvom redu za dio pjeSacko-biciklisticke mreze
naselja koja je natjeCajnim rjeSenjem bila predvidena unutar povrSina preostalih namjena
(primarno mjeSovite- pretezito stambene). Predlaze se i objedinjavanje i povezivanje velike
vecine javnih povrsina naselja, Sto rezultira povecanjem udjela razgranicenih javnih zelenih
povrsina, potrebnih u smislu zadovoljavanja parametara propisanih GUP-om, ali je i na tragu
izrazenih oCekivanja lokalne zajednice, uz odredeno smanjenje gradevnih Cestica stambenih
zgrada. Navedenim se stvaraju i nuzni preduvjeti za integralno sagledavanje, projektiranje i
realizaciju zelene infrastrukture naselja.

E zavod za prostorno
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Obrazlozenje Plana
prijedlog Plana za javnu raspravu

Slika 8. Prostorno rjeSenje - novelacija prvonagradenog idejnog rieSenja — 2025. godine

Prometno rjeSenje zadrzano je u svom osnhovnom konceptu, ali uz prilagodbu vazec¢im
rieSenjima GUP-a i aktualnoj situaciji u naravi. Slijedom promisljanja novih prometnih rieSenja
izvan obuhvata Plana te potrebne prilagodbe trase juzne prometnice istima, u krajnjem se
isto€nom dijelu obuhvata viSe ne predvida paviljonska zgrada s dijelom pratec¢ih sadrzaja
naselja.

Stanje u prostoru obuhvata Plana

Zemljiste u obuhvatu veéim je dijelom neizgradeno. lzgradenu strukturu predstavlja stambeni
niz uz Ulicu BoZe i Nikole Bionde, juzno od krizanja s Ulicom I. gardijske brigade “Tigrovi” te
sportsko i djecje igraliSte na krajnjem isto€nom dijelu obuhvata Plana. Preostali dio obuhvata
je neizgraden te u juznom dijelu prekriven viSom i visokom vegetacijom. Teren u obuhvatu je
pretezito ravan i nalazi se na pribliznoj nadmorskoj visini od 111 m.

Slika 9.1zgradeni dio [1] i neizgradeni dio [2] Plana

E zavod za prostorno 15
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Slika 10. Sportsko [1] i djecje igraliSte [2] na isto¢nom rubu obuhvata Plana

Prostor unutar obuhvata Plana u vecinskom je vlasniStvu Grada Zagreba.

Slika 11. Snimka iz zraka — pogled na obuhvat Plana (travanj, 2026.)

U kontaktnoj zoni obuhvata Plana s njegove zapadne strane nalazi se naselje Borovje, a
neposredno do obuhvata povrSine namijenjene za javnu i drustvu namjenu: postojeca
Osnovna Skola ,Borovje” te lokacija na kojoj se gradi djecji vrti¢ sa 6 odgojnih skupina za cca
120 djece. Prostor na sjevernom dijelu je neizgraden i danas je u upotrebi kao prostor gradskih
vrtova (lokacija |. gardijske brigade ,Tigrovi®).

Juzno i isto¢no od obuhvata Plana prostor je uglavhom zauzet neplanskom gradnjom koja je
svoj legalitet nerijetko stekla kroz poseban zakon. Za taj prostor je u tijeku izrada Urbanisti¢kog
plana Savica-Sanci — sredidnja zona.

E zavod za prostorno
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Obrazlozenje Plana
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Slika 12. Snimka iz zraka- pogled na kontaktno podrucje na jugu (travanj, 2026.)

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Ulica |. gardijske brigade ,Tigrovi“ te Ulica Boze i Nikole Bionde predstavljaju osnovne
prometne pravce postojeée gradske prometne mreze predmetnog podrucja. Takoder
predstavljaju glavne infrastrukturne koridore u kojima se nalazi postoje¢a komunalna i druga
infrastruktura.

Slika 13. Ulica I. gardijske brigade , Tigrovi“[1] i Ulica BoZe i Nikole Bionde [2]

Unutar obuhvata Plana dijelom se nalazi Letovanicka ulica koja je danas slijepa ulica, a u
buduénosti ¢e biti vazan njen nastavak i spoj na Velikogori¢ku ulicu. Kroz obuhvat Plana danas
prolazi i Bukevjanska ulica koja ¢e zbog novog planskog rieSenja biti ukinuta.

E zavod za prostorno 1
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Slika 14. Velikogoricka [1] i Bukevjanska ulica [2]
Energetski sustav

Ulicom I. gardijske brigade ,Tigrovi“ polozen je postoje¢i 110 kV kabel TE-TO —Trpimirova. U
nastavku iste trase planira se dodatni 110 kV kabel TE-TO Zagreb — TS Sigecica. Najblize
postojece trafostanice nalaze se u Ulici BozZe i Nikole Bionde (Boze i Nikole Bionde 2 i Ulica I.
gardijske brigade , Tigrovi“ 27C) i dvije u Letovanic¢koj ulici (Letovani¢ka 20 i Letovanicka 25).

L]

Slika 15. Trafostanice u Ulici N. i B. Bionde [1] i Letovanickoj [2]

Postojeci vrelovod poloZen je u koridoru javne prometne povrsine Ulice BoZe i Nikole Bionde,
te presijeca podrucje obuhvata Plana na njegovom jugozapadnom dijelu (priblizno k.¢. 4374
k.o. Zitnjak) prema termoelektrani TE-TO Zagreb koja se nalazi jugoistoéno od obuhvata
Plana na samo 500 m udaljenosti. Nastavak izgradnje toplovodne mrezZe planiran je Ulicom I.
gardijske brigade ,Tigrovi*.

Postojeci distribucijski vod prirodnog plina nalazi se u Letovanic¢koj ulici.
Elektroni¢ki komunikacijski sustav

Elektronicka komunikacijska mreza izgradena je u kontaktnoj zoni Plana i na nju su spojene
postojece gradevine unutar obuhvata Plana.

Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrbna mreza izgradena je i polozena Ulicom BoZe i Nikole Bionde i Letovani¢kom
ulicom, a Ulicom |. gardijske brigade ,Tigrovi“ planirano je polaganje magistralnog

E zavod za prostorno
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vodoopskrbnog cjevovoda (sukladno GUP-u). U Ulici Boze i Nikole Bionde i Velikogorikoj
ulici izgraden je mjeSoviti sustav odvodnje vode s kolektorima profila @100 i @120 cm.

Podrucje Plana nalazi se u zoni sanitarne zastite izvorista tocnije Ill. zoni — zoni ograni¢enja i
nadzora sukladno posebnom propisu.

1.1.4. Zastiéene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne
vrijednosti i posebnosti

Unutar obuhvata Plana nema zasticenih prirodnih, kulturno-povijesnih cjelina i
ambijentalnih vrijednosti i posebnosti.

1.1.5. Obveze iz plana Sireg podrucja

U svrhu sagledavanja prostorno-planskog okvira izrade Plana, nuzno je izdvoijiti
osnovne planske smjernice i odrednice Generalnoga urbanistickog plana grada Zagreba
(,Sluzbeni glasnik Grada Zagreba“ br. 16/07., 8/09., 7/13., 9/16., 12/16. - prociSceni tekst,
17/24., 19/24. - prociSceni tekst, 28/25. i 33/25. - procisceni tekst) za predmetno podrudje.

Generalni urbanisticki plan, kao prostorni plan Sireg podrucja, odreduje osnovnu prostornu
organizaciju, uvjete provedbe zahvata u prostoru te uvjete i mjere uredenja prostora. GUP,
izmedu ostalog, odreduje smjernice za izradu urbanisti¢kih planova uredenja unutar svojeg
obuhvata.

KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA | UVJETI GRADNJE

Odredbama za provedbu GUP-a u €lanku 10.b. odredeno je da su na povrSinama mjeSovite
- preteZito stambene namjene (M1) postojece i planirane gradevine pretezito stambene, a
moguci su i poslovni sadrzaji koji ne ometaju stanovanje:

1. prodavaonice robe dnevne potroSnje do najvise 500 m? GBP;

2. predskolske ustanove, Skole;

3. ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi;

4, tihi obrti;

5.  druStvene organizacije, udruge gradana i sadrzaje kulture, vjerske zajednice;

6. poste, banke i sl.;

7.  posebna namjena;

8.  sport i rekreacija u manjim dvoranama bez gledalista;

9.  sportsko-rekreacijska igralista;

10. druge namjene koje dopunjuju stanovanje, ali ga ne ometaju (poslovni prostori,
uredi i sl.).

11. ugostiteljski objekti (osim vrste no¢ni klub, noéni bar, disco klub), hotel do najviSe
50 lezajeva;

12. javne garaze;

13. parkovi i djecja igralista;

14. trznice.
U poglavlju 5. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina, 5.1. Uvjeti gradnje stambenih
gradevina u élanku 32. odredeno je sljedece:

> (3) Visoka stambena gradevina: najmanje visine Cetiri nadzemne etaze (najmanje
suteren ili prizemlje, te tri kata); pojedinacna nova gradevina mora biti uskladena s
karakteristicnom kvalitethom tipologijom i mjerilom okolne gradnje.

E zavod za prostorno 19
uredenje grada zagreba



Urbanisti¢ki plan uredenja Borovje — zona jug
ObrazloZenje Plana
prijedlog Plana za javnu raspravu

(6) Priustivo stanovanje gradi se sukladno uvjetima gradnje stambenih gradevina i u
skladu s nacionalnim propisima, planovima i drugim aktima nacionalne i lokalne
razine.
(7) Kod gradnje novih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina osigurati minimalne
sanitarne standarde: da svaki stan ima za ljetnog solsticija direktno suncevo
osvjetlienje od minimalno 2 sata na dan; gradnja stanova u podrumu nije moguca.
(8) Do donoSenja nacionalnih smjernica za standarde stanogradnje prilikom gradnje
stambenih ili stambeno-poslovnih gradevina kao minimalni standard za projektiranje
stambenih jedinica koristiti prostorne standarde koji su odredeni u Pravilniku
minimalnih tehni¢kih uvjeta za projektiranje i gradnju stanova iz Programa
drustveno poticane stanogradnje.

(12) Gradevine se mogu graditi samo uz rjeSenje priklju¢ka na prometnu povrsinu

prema €lanku 38. ove odluke, priklju€aka na mrezu za opskrbu elektricnom energijom

i vodom, te za odvodnju otpadnih voda.
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Slika 16. Izvadak iz kartografskog prikaza 1. Koritenje i namjena prostora (ZG46) GUP-a

U €lanku 35. odredeno je da se gradevna Cestica visokih gradevina ne moze ogradivati te da
konac¢no uredeni teren oko gradevine mora biti u najve¢oj mogucéoj mjeri visinski ujednacen s
okolnim terenom, posebno s razinom prometnice, uz izbjegavanje nepotrebnih visinskih
barijera i razlika, skoSenja terena i sl.

URBANO PRAVILO

Podrucje obuhvaéeno Planom dio je sustava niskokonsolidiranih gradskih podrudja tocnije
neizgradenih neuredenih prostora u gradu Zagrebu za koje je planirana nova regulacija
(urbano pravilo 3.2.) i odredena su opéa pravila u €lanku 83. Odredbi za provedbu. U
nastavku su navedena opc¢a pravila koja se odnose na predmetno podrucje:

>

gradnja ulicne mreze, mreze javnih prostora i gradevina te uredenje neizgradenih
povrsina prema urbanistiCkom planu uredenja;

obvezno donos$enje urbanisti¢kog plana uredenja;

obavezni dio plana treba biti plan zelenila odnosno plan zelene infrastrukture koji
ukljuCuje gospodarenje oborinskom odvodnjom na principima rjeSenja temeljenih na
prirodi;

sastavni dio plana treba biti i prijedlog parcelacije i formiranja fiziCke strukture;

20
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> do donoSenja odgovarajuce gradske odluke tijekom pripreme i izrade urbanistickog
plana uredenja treba provoditi rane participativhe procese;

> programom za izradu urbanisti¢kog plana uredenja definirat ¢e se osnovni urbanisticki
parametri za koriStenje prostora, nacCin koriStenja i uredenja povrSina, sukladno
planiranoj namjeni, javnim i drustvenim potrebama, postujuéi vrijednosti i specifi¢nosti
podrucja za koje se izraduje urbanisti¢ki plan uredenja, primjenom mjera prilagodbe
klimatskim promjenama za razvoj klimatski neutralnih dijelova grada;

> posebnu paznju obratiti pri odredivanju polozaja viSestambenih gradevina na nacin da
se izbjegne jednostrana orijentacija stambenih jedinica na sjever;

> ukoliko postotak zelenila nije definiran u pojedinom urbanom pravilu koje se
primjenjuje za konkretno podrucje prilikom planiranja stambene odnosno mjeSovite
namjene potrebno je osigurati najmanje 16 m? zelenih povrSina po stanovniku ili 30%
od povrSine stambene odnosno mjeSovite namjene u svrhu ublazavanja klimatskih
promjena. U navedene zelene povrSine ubrajaju se i otvorene sportsko-rekreacijske
povrsine ako imaju svojstvo upojnosti;

> u obuhvatima urbanistickih planova uredenja koji se donose za povrSine mjeSovite
namjene potrebno je osigurati povrSine za igraliSta za djecu do 6 godina od najmanje
4 m? po djetetu te najmanje 3 m? sportsko-rekreacijskih povrsina po stanovniku.

U élanku 83. takoder su dane programske smjernice za izradu UPU-a:
48. UPU Borovje - zona jug

> plansko aktiviranje prostora mjeSovite - pretezito stambene namjene;

» definiranje adekvatnog mijerila i tipologije gradnje (visine gradevina do devet
nadzemnih etaza);

> planiranje zone sporta i rekreacije;

> planiranje vecih parkovnih povrsina;

»  definiranje nove prometne mreze.

~BOROVJE -

2,

®1YONA JUG~~

Slika 17. Izvadak iz kartografskog prikaza 4. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zaStitu prostora, 4.a. Urbana
pravila i 4.b. Procedure urbano-prostornog uredenja (ZG46) GUP-a

U élanku 56. stavak 18. Odredbi za provedbu GUP-a u op¢im odredbama za sva urbana
pravila odredeno je i da visoka gradevina mora biti udaljena najmanje polovicu svoje visine od
meda pripadajuce gradevne Cestice, osim od javnoprometnih povrsina (ulica, trg, zeljeznicka
pruga), povrsina rezerviranih za proSirenje postojeée prometnice, javnog parka i manijih
infrastrukturnih gradevina, ako detaljnim urbanim pravilima nije odredeno drugacije. Visina
gradevine izrazava se kao jedinstveni broj za svaku konstruktivhu cjelinu (dilataciju)
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gradevine; terasasti oblik zgrade (promjenjiv po visini u jednoj konstruktivnoj cjelini) nema
utjecaja na mjerenje udaljenosti. Urbanisti¢kim planom uredenja moze se odrediti drugacija
medusobna udaljenost gradevina.

U €lanku 56. stavak 20. odredeno je i da urbanistickim planom uredenja treba osigurati da se
kod planiranja novih stambenih odnosno stambeno-poslovnih susjedstva u skladu s pravilima
struke, osigura koridtenje obnovljivih izvora energije, barem minimalni standard pratecih
sadrzaja naselja, da svaka urbanistiCka cjelina, u pravilu, ima svoj trg, igraliste i parkovnu
povrsinu kao i spoj na gradsku prometnu mrezu, a $to odgovara kona¢nom broju korisnika tog
prostora.

PROMETNA INFRASTRUKTURA

Unutar obuhvata Plana nije planirana izgradnja kategoriziranih ulica kao $to su gradske
avenije, glavne gradske i/ili gradske ulice.

Sukladno €lanku 38. GUP-a odredeno je da nove ulice ne mogu biti uze od 18,0 m ako se uz
ulicu grade visoke gradevine (stavak 18.), a za postoje¢e ulice omogucuje se rjeSenje
prikljuCka gradevne Cestice na prometnu povrsinu prema postojeéem stanju izvedenosti, uz
rezervaciju prosirenja postojece ulice prema kartografskim prikazima, uz uvjet da njena Sirina
ispred predmetne Cestice nije manja od 12,0 m za visoke gradevine (stavak 22.). | takoder,
odredeno je da uredenje kolnih ulaza u blok, gradevinu, garaze i parking treba osigurati, u
pravilu, bez mijenjanja nivelete i Sirine nogostupa, bez uklanjanja poteza drvoreda ili drugog
zelenila te bez ugrozavanja sigurnosti pjeSaka i biciklista arhitektonskim barijerama (stavak
34.)

Promet u mirovanju (parkiraliste i garaze) planiran je élankom 39. GUP-a na nacin da je u
njemu odreden broj parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM) na 1000 m? gradevinske (bruto)
povrSine (u stavku 2. i 3.). U svrhu ublazavanja toplinskih otoka nenatkrivene parkiraliSne
povrSine na terenu s vise od 20 parkiraliSnih mjesta potrebno je ozeleniti stablasicama
zasadenima u rasteru parkirnih mjesta u omjeru najmanje 1 stablo na 4 parkiraliSna mjesta
(stavak 13.). Za nove gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene s minimalno ftri
stambene jedinice, minimalan broj parkiraliSno-garaznih mjesta za bicikle (PGMB) jednak je
minimalnom broju PGM. U novim gradevinama stambene i stambeno-poslovne namjene
prostor za bicikle za stambenu namjenu je potrebno planirati kao zatvoreni unutar zgrade,
preporucljivo u prizemlju zgrade, dok se za ostale namjene moze planirati i kao natkrivena
povrsina (Clanak 39., stavak 17.).

PjeSacke zone, putovi i drugo planirani su élankom 42., u stavku 5. odreduje se da pri izradi
urbanistickih planova uredenja za nova stambena naselja i zone veCe od 1 ha, Sirina
pjeSatkog hodnika kod visokogradnje ne moZe biti manja od 3,0 m, a Sirina biciklisticko-
pjeSacke staze ne moZe biti manja od 4,5 m.

Prema kartografskom prikazu 3. Prometna i komunalna infrastrukturna mreza — 3.a. Promet,
obodne prometnice Ulica I. gardijske brigade , Tigrovi“ te Ulica Boze i Nikole Bionde planirane
su kao ,gradska ulica®, a Ulicom I. gardijske brigade ,Tigrovi“ planirana je biciklisticka staza i
planirano je njeno proSirenje.
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Slika 18. Izvadak iz kartografskog prikaza 3. Prometna i komunalna infrastrukturna mreZa, 3.a. Promet (ZG46)
GUP-a

Prema kartografskim prikazima 3. Prometna i komunalna infrastrukturna mreza — 3.b.
Energetski sustav, posta i sustav elektroni¢kih komunikacija i 3.c. Vodnogospodarski sustav i
postupanje s otpadom, na predmetnom obuhvatu nisu planirane povrSine i koridori za
rekonstrukciju ifili gradnju predmetne infrastrukture gradskog znacaja osim postojece i
planirane trase toplovoda, a obuhvat se nalazi unutar zone sanitarne zastite izvorista tocnije
lll. zoni — zoni ograni€enja i nadzora;
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Slika 19. Izvadak iz kartografskih prikaza 3. Prometna i komunalna infrastrukturna mreza, 3.b. Energetski sustav,
posta i sustav elektronickih komunikacija i 3.c. Vodnogospodarski sustav i postupanje s otpadom (ZG46) GUP-a

1.1.6. Ocjena moguc¢nosti i ograni€éenja razvoja u odnosu na
demografske i gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Nakon potresa koji se zbio u Zagrebu u oZujku 2020. godine, ali i globalne pandemije
koronavirusa, koja je zapocela u isto vrijeme i trajala tri godine, te globalne inflacije, dogodile
su se velike promjene na trziStu nekretnina. Potres je uzrokovao strukturne Stete koje su dio
stambenog fonda privremeno ili trajno stavile izvan funkcije, a to je, izmedu ostalog, povecalo
potraznju za stambenim jedinicama, ubrzalo povec¢anje cijena nekretnina i transformiralo
trziSte najma.

lako gradnju u gradu Zagrebu karakterizira vrlo dinamican porast stambene gradnje
zbog visokih cijena ona postaje sve nedostupnija odredenom dijelu stanovnika 8to uzrokuje
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tzv. krizu stanovanja“. Aktualno tako postaje priustivo stanovanje koje se sve ¢eS¢e spominje
kao rjeSenje problema i regulira pozitivnim zakonskim i podzakonskim aktima. Na 15. sjednici
Radne skupine za koordinaciju i provodenje aktivnosti u vezi s ocjenom o potrebi pokretanja
postupka za izradu prostornih planova Grada Zagreba 2023. godine, na kojoj je kao prioritet
istaknuta tema programa javnog stanovanja, zaklju¢eno je da bi se taj program realizirao
pokretanjem izrade UrbanistiCkog plana uredenja Borovje - zona jug.

Gospodarske aktivnosti unutar Plana odnose se na zaposlenost u prate¢im djelatnostima u
sklopu stambeno-poslovnih gradevina kao $to su prodavaonice robe dnevne potrodnje, tihi
obrti i usluge, poste, banke te druge namjene koje dopunjavaju stanovanje, ali mu istodobno
ne smetaju - osobne usluge, ordinacije, poslovni prostori - uredi, razna predstavnistva i drugo)

E zavod za prostorno
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja

Osnovni cilj izrade i donoSenja Plana je konsolidacija stambenog naselja i postizanje
visokog stupnja urbaniteta vaznog za gradski identitet, kako kroz planiranje i organizaciju
javnog prostora tako i kroz budu¢u namjenu i oblikovanje gradevina.

Sukladno ¢lanku 4. Odluke o izradi osnovni ciljevi i programska polazista Plana su:

>  planiranje stambenog naselja za priblizno 1.700 stanovnika, niskoenergetsko i
gradeno po nacelima zelene gradnje, srednje gustoce stanovnistva do 250 stan/ha;

> planiranje prosjeCne visine izgradnje predmetnog podrucja na okvirno pet nadzemnih
etaZa, uz mogucnost gradnje pojedinih zgrada do devet nadzemnih etaza iskljucivo u
vidu prostornog akcenta i formiranja prepoznatljive slike naselja;

> mogucénost smjestaja djecjeg vrti¢a;

> planiranje javnih i otvorenih prostora visoke razine uredenosti, uz implementaciju
suvremenih rjeSenja prilagodenih klimatskoj krizi, kao §to su ozelenjivanje visokim i
niskim zelenilom prilagodenim podneblju, visoke razine procijedenosti zavrdnih obrada
uz osmiSljavanje kidnih vrtova i osiguranje kontinuiteta mreZe zelene infrastrukture i
ostalo;

»  za zgrade u obuhvatu omoguciti najSiru primjenu rieSenja temeljenih na prirodi, nacela
zelene gradnje i koriStenja obnovljivih izvora energije;

> prometne povrSine u obuhvatu planirati kao zone smirenog prometa uz mogucnost
uredenja mjeSovitih profila te tzv. ,shared space“ prometnih povrsina;

» promet u mirovanju za potrebe stanovnika predvidjeti u podzemnim etaZzama, a u
profilu novih prometnica moguce je planirati dodatna parkiraliSna mjesta.

Sve gore navedeno ispitano je u postupku izrade nacrta prijedloga Plana.

2.1.1. Demografski razvoj

U posliednjih 20 godina gradska éetvrt Peséenica Zitnjak, u kojoj se nalazi podrugje Plana,
imala je tendenciju pada broja stanovnika, to¢nije pad od 6,1 % izmedu 2011. i 2021. godine
(vidljivo iz donje tablice). Sto ga &ini veéim padom od onog na razini cijelog Grada koji iznosi
2,9%.

Tablica 1. Broj stanovnika i gustoda stanovnistva za Grad Zagreb i gradsku etvrt Pe$éenica-Zitnjak

Grad Zagreb gradska éetvrt Pe$éenica-Zitnjak
broj gustoca broj gustoca
godina popisa stanovnika stan./km? stanovnika stan./km?
2011. 790.017 1.232 56.487 1.600
2021. 767.131 1.196 53.023 1.502

Podrucje plana je, izuzev niza od osam individualnih stambenih zgrada, vecCinski neizgradeno.
Planom se predvida gradnja stambenog naselja za priblizno 1.700 stanovnika, odnosno
srednja gustoca stanovniStva od oko 250 stan/ha. U kontekstu demografskog razvoja vazno
je spomenuti da se na podrucju Plana planiraju zgrade za priustivo stanovanje jer dostupnost
i cijena stanovanja snazno utjeCu na odluke ljudi o osamostaljenju, osnivanju obitelji,
migracijama i dugoro¢nom ostanku na nekom podrudju.
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Novelacija natjeajnog rieSenja pokazala je da je na prostoru obuhvata Plana mogucée ostvariti
oko 620 stanova, a zadrzavajuéi kategorije stanova zadane natje€ajnim programom iz 2006.
moguca je realizacija sljedece strukture stanova:

> garsonijera i 1-sobni stan (35 — 45 m? neto): 13 %

> 1,5—sobni stan (do 50 m? neto): 18-23%
»  2-sobni stan (do 65 m? neto): 28 -37%
> 2,5-sobni stan (75 m? i 85 m? neto): 0-4%

»  3/3,5-sobni stan (85 m?i 115 m? neto) 33 %.

Od provedbe javnog natjeCaja do danas proSlo je viSe od 20 godina i postoci potrebnih
kategorija stanova su se znatno promijenili. Nova struktura stanova izraCunata je na temelju
statistike zahtjeva za najam gradskih stanova prema broju ¢lanova kuéanstva iz prosinca
2025. koju je izradio Gradski ured za upravljanje imovinom i stanovanje. Prema trenutnim
saznanjima potrebno je ostvariti sljedecu strukturu stanova:

>  jednosobni stanovi 25-30%
»  dvosobni stanovi 35-45%
»  trosobni stanovi 30-40%
»  Cetverosobni stanovi 3-5% od ukupnog broja stambenih jedinica.

Pod pretpostavkom da ¢e se osigurati dozvoljeni maksimum od 20% poslovnih sadrzaja u
prizemlju zgrada okviran broj stanova koji se moze izgraditi unutar obuhvata Plana, prema
uprosje€enim gore navedenim postocima, je oko 590, s tim da taj broj moze biti i veci. Ovo
predstavlja okviran izraCun prema dostupnim podacima u vrijeme izrade Plana, a toCna
struktura stanova i konacan broj stanova odredit ¢e se prilikom izrade natje€ajnog programa
ili akta za gradenje.

Uz zadovoljenje uvjeta rieSavanja stambenog pitanja podrazumijeva se i zadovoljenje ostalih
zivotnih potreba kao Sto su javni i drustveni, sportsko-rekreacijski, trgovacki i ugostiteljski
sadrzaji te javne zelene povrsine.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

U smislu prostorne strukture na ovom podrucju se planira nova visoka stambena gradnja
stambenih i/ili stambeno-poslovnih zgrada kako bi se ostvarila planirana gustoc¢a stanovnistva.
Poslovni sadrzaji planirani su kao prateci i planiraju se u prizemljima novoplaniranih zgrada s
naglaskom na &vorove planirane mreze pjedackih i biciklistiCkih povrSina, gdje je predviden
Sirok raspon pratecih sadrzaja naselja (banke, posta, duc¢ani, kafici, restorani...).

Od zajednickih sadrzaja planiraju se javne zelene i sportsko-rekreacijskih povrsine na kojima
se ureduju sportska i djeCja igraliSta s tim da je potrebno osigurati povrSine za igralista za
djecu do 6 godina od najmanje 4 m? po djetetu te najmanje 3 m? sportsko-rekreacijskih
povrsina po stanovniku.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

S obzirom na to da se podrucje Plana nalazi uz dvije gradske prometnice (Ulicu I. gardijske
brigade tigrovi i Ulice Boze i Nikole Bionde) i uz konsolidirano gradsko podrucje ono je veé
sad dobro opremljeno prometnom i komunalnom infrastrukturom. Planom je potrebno planirati
jednu sabirnu prometnicu u juznom dijelu obuhvata Plana u kojoj ¢e se planirati poboljSavanje
postojeCe i polaganje planirane komunalne i druge infrastrukture (energetske,
vodnogospodarske i komunikacijske).
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2.1.4. Oc¢uvanje prostornih posebnosti dijela naselja

Podrucje Plana dugo je bilo planirano i ¢uvano kao javna zelena povrSina. No, planska
osnovna i smjernice za uredenje ovog prostora promijenile su se 2006. godine i otada je
podrucje planirano za prosirenje postoje¢eg stambenog naselja Borovje. Prostor je do danas
ostao vecinski neizgraden i zato je njegov duh mjesta i dalje percipiran kao ,javna zelena
povrsina“. Stoga se buduca gradnja viSestambenih gradevina planira tako da se maksimalno
saCuva postojece zelenilo na nacin da se planiraju vece povrsine javnih parkova i sporta i
rekreacije, te da se dobar dio pojedinih gradevnih €estica mjeSovite nhamjene — pretezito
stambene (M1) Cuva kao prirodno zelenilo.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja dijela naselja

Realizacijom ovog Plana predvida se izgradnja stambenog naselja, odnosno oblikovno
dovrSenje naselja Borovje. Stoga ¢e se ovim Planom dati kvalitetna podloga odnosno planski
preduvjeti za buduci razvoj i gradnju.

2.2.1. Racionalno koriStenje i zaStita prostora u odnosu na
postojeci i planirani broj stanovnika, gustoéu stanovanja,
obiljezja izgradene strukture, vrijednost i posebnosti
krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih
cjelina

Jedna od temeljnih zadaca uredenja prostora je njegova zastita, a ona se osigurava
prvenstveno kvalitetnim prostorno planskim rieSenjem koji je preduvjet za buduci razvoj ovog
prostora.

Osnovni ciljevi u svrhu postizanja racionalnog koriStenja i zastite prostora su:

> planiranje prostora koji su namijenjeni za izgradnju i uredenje javnih zelenih povrsina
— parkova i sportsko-rekreacijskih sadrzaja te promicanje razvoja mreze zelene
infrastrukture,

> odredivanje uvjeta i nacina gradnje kojima je potrebno posti¢i uklapanje u postojecu
okolnu izgradnju,

>  planiranje razvoja ulicne mreze kako bi se osiguralo kvalitetno i sigurno odvijanje
pjeSackog, biciklistickog i kolnog prometa unutar obuhvata Plana,

> sukladno planiranoj uliénoj mrezi planiranje sustava komunalne i druge infrastrukture
te

»  osiguranje primjerene zastite od nepovoljnih utjecaja na ljude i okoliS.

2.2.2. Unapredenje uredenja dijela naselja i komunalne
infrastrukture

Planom ce se dati prostorno planski preduvjeti za gradnju i uredenje racionalne i odrzive
prometne i komunalne infrastrukture s naglaskom na zelenu infrastrukturu odnosno
biciklisticke povrsine i zelenilo poglavito drvorede na/uz prometnice. Paralelno s izgradnjom
prometnog sustava potrebno ¢e biti graditi planirani sustav novih vodova i uredaja komunalne
i druge infrastrukture uz osuvremenijivanje postojec¢ih dijelova mreze.

Planiranim komunalnim opremanjem neophodno je podici kvalitetu Zivljenja, a to znaci
potpuno opremanje svih povrSina potrebnom komunalnom infrastrukturom, kao i uredenje i
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komunalno opremanje svih vanjskih, javnih, otvorenih povrSina (ulice, trgovi, Setalista,
pejzazno uredene povrsine, sportskih i djecjih igralista...).

Planskim rjeSenjem poticat ¢e se ,zelena gradnja“ i koristenje obnovljivih izvora energije kako
bi gradevine, odnosno cijeli prostor bio samodostatan, a u cilju provedbe dugoronog
nacionalnog programa gradnje zgrada gotovo nulte energije (nZeb).

E zavod za prostorno
28 uredenje grada zagreba



Urbanisti¢ki plan uredenja Borovje — zona jug
ObrazloZenje Plana
prijedlog Plana za javnu raspravu

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenje prostora

Prostorni koncept, razraden na temelju natjeCajnog idejnog rjeSenja i njegove novelacije,
zasniva se na postavljanju slobodnostoje¢ih stambenih volumena unutar dominantno
ozelenjenog i pjeSackog ambijenta, s potpuno iskljuCenim internim kolnim prometom naselja,
izuzev interventnog.

SpecifiCno pozicioniranje gradevina, odnosno odredivanje poloZaja za njihov smjestaj, stvara
pretpostavke za realizaciju dinamizirane matrice izgradene strukture s bogatim rasponom
prostornih dozivljaja. Ona ujedno definira sustav javnih povrSina naselja, optimalno koristi
geometriju obuhvata te ostvaruje kvalitetan odnos prema rubovima, stvarajuci prepoznatljivu
urbanu figuru.

Predvidena struktura gradnje svojim formatom i visinama omogucéuje realizaciju
visokokvalitetnin stambenih jedinica, optimalnih orijentacija i s pripadaju¢im vanjskim
povrSinama.

U prizemljima zgrada, s naglaskom na ¢&vorove planirane mreze pjeSacko-biciklistiCkih staza,
predviden je Sirok raspon prate¢ih sadrzaja naselja, Sto u interakciji s javnim prostorom
osigurava vitalnost i zivost ambijenta.

Javne zelene i sportsko-rekreacijske povrsine naselja povezane su u cjeloviti parkovni sustav
zelene infrastrukture naselja, a bit ¢e integrirani planskom sadnjom intenzivno ozelenjenih
segmenata, rekreacijskim povrdinama i stazama te naprednim sustavom odvodnje za vrSna
oborinska opterecenja.

Juzni rub naselja definira prometnica Sirokog profila i smanjene brzine, s integriranim visokim
zelenilom i dopunskim parkiraliSnim mjestima. Promet u mirovanju na €esticama smjesta se
isklju€ivo u podzemne garaze.

3.2. Osnovna namjena prostora

Primarne namjene prostora proizasle su iz namjene definirane planom Sireg podrucja,
odnosno smjernicama iz ¢lanka 83. Odredbi za provedbu GUP-a grada Zagreba te definiranih
cilieva prostornog uredenja.

Odredene su sljedece primarne namjene prostora:

> mjeSovita namjena — pretezito stambena (M1) na kojoj je dozvolijena gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene;

> javna zelena povrsina — park (Z1) koja se ureduje hortikulturno, stazama i urbanom
opremom, a mogu se uredivati, postavljati i graditi: vodene povrSine, djecja igralista,
paviljoni, nadstreSnice, montazne gradevine (kiosci, pozornice, tribine) skulpture i
umjetnicke instalacije, manje infrastrukturne gradevine i sanitarni &vorovi;

»  sportsko-rekreacijska namjena- rekreacija (R2) na kojoj je dozvoljena gradnja i
uredenje sportskih igraliSta na otvorenom bez pomo¢énih i pratec¢ih sadrzaja;

»  zastitna zelena povrsina (Z) namijenjena je za potrebe zastite okoliSa, a obuhvaca i
povrSine koje €ine zelenu infrastrukturu, zastitne zelene povrSine uz infrastrukturne
sustave i ostale kultivirane zelene povrSine, a dozvoljeno je postavljanje, uredenje i
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gradnja: svih gradevina i instalacija koje sluZze za za$titu, staza i urbane opreme,
vodenih povrSina i manijih infrastrukturnih gradevina;

»  povrSine infrastrukturnih sustava i gradevina obuhvacaju prometnu povrsine koja
je namijenjena za gradnju i uredenje ulice, a u sklopu prometne povrsine ureduju se i
grade: pjeSacke povrsine, biciklisticke povrsine, javna parkiraliSta i zastitne zelene
povrsine; kolno-pjeSacke povrsine namijenjene pjeSackom i biciklistickom prometu
uz mogucénost ograni¢enog koriStenja za promet vozila, pjeSacke povrsine
namijenjene kretanju, boravku i okupljanju ljudi te transformatorske stanice.

3.3. Iskaz povrsina i prostornih pokazatelja za namjenu, nac¢in koristenja i
uredenja povrsina

UrbanistiCkim planom uredenja Borovje — zona jug sliede¢e namjene zauzimaju sljedece
povrsine:

Tablica 2. Iskaz povrSina

% od povrsine
. Oznaka povrsina obuhvata
Namjena .
namjene (ha) Prostornog
plana
mjesSovita namjena — pretezito stambena M1 4,08 56,1
sportsko-rekreacijska namjena — rekreacija R2 0,53 7,3
javna zelena povrsina — park 1 1,23 16,9
zastitne zelene povrsine Z 0,03 0,4
povrsine infrastrukturnih sustava i gradevina 1,40 19,3
prometna povrsina IS 1,13 15,6
kolno-pjeSacka povrsina 1S-1 0,16 2,2
pjeSacka povrsina 1S-2 0,10 1,4
transformatorske stanice 1S-3 0,01 0,1
UKUPNO 7,27 100 %

Iz tablice je razvidno da najveéi postotak od obuhvata Plana otpada na mjeSovitu namjenu-
pretezito stambenu (M1) i to oko 56 % (oko 4 ha), a ostalih 44 % na ostale namjene. Sukladno
odredbama GUP-a grada Zagreba unutar obuhvata Plana bilo je potrebno osigurati zelene
povrSine u povrsini od najmanje 30 % od povrSine mjeSovite namjene $to iznosi oko 1,2 ha,
Sto je osigurano planiranjem javnih zelenih povrSina — parkovi (Z1) u povrsini od 1,23 ha, a
kad se zbroje sportsko-rekreacijske, javne zelene i zastitne zelene povrSine dolazimo i do
planiranih 1,77 ha. Ovim planom odredeno je da se na svakoj gradevnoj Cestici mora osigurati
i minimalno 30% prirodnog terena $to je dodatnih 1,2 ha te mozemo reci da se unutra obuhvata
Plana osigurava skoro 2,9 ha zelenih povrsina sto je, na planiranih 1700 stanovnika, viSe od
16 m? po stanovniku.

Takoder, Planom je bilo potrebno planirati 3 m? sportsko-rekreacijskih povrsina po stanovniku
(ukupno 0,51 ha) Sto je osigurano unutar zone sportsko-rekreacijske namjene — rekreacija
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(R2) ¢&ija povrsina iznosi 0,53 ha. PovrSine za igraliSta za djecu do 6 godina (od najmanje 4
m?) po djetetu osigurat ¢e se na povr§inama javnih zelenih povr$ina — parkovi (Z1).

3.4. Prometnai ulicna mreza

Osnovu prometnog rjeSenja €ini novoplanirana juzna prometnica (sabirna prometnica (SP))
koja je poloZena postoje¢im dijelom Letovanicke ulice i uzduZz juzne granice obuhvata Plana
te spaja Ulicu Boze i Nikole Bionde s novoplaniranim kruznim tokom u Ulici I. gardijske brigade
Tigrovi na spoju s VelikogoriCkom ulicom. Sabirna prometnica planira se u koridoru od cca
19,0 m unutar kojeg se planira dvosmjerna kolna prometnica, parkiranje osobnih automobila
kombinirano s drvoredom, pjeSaCke staze, biciklisticke staze i zastitno zelenilo. Brzinu
kretanja vozila na ovoj povrSini potrebno je organizacijom i oblikovanjem ograniciti na 30 km/h.

Uz nju se planiraju i tri kolno-pjeSacke povrsine (1S-1) duzine do 50 m koje su namijenjene
kolnim pristupima parkiraliSsno-garaznim mjestima u podzemnim garazama i pristupima za
interventna vozila. Ove prometne povrsine planirane su u Sirini od 18,0 m i njihove povrSine
ureduju se kao mjeSoviti profil odnosno ,shared space” prometne povrSine bez rubnjaka te je
potrebno predvidjeti njihovo uredenje u vidu poploavanja dok je ostatak povrSine potrebno
ozeleniti te predvidjeti sadnju visokog zelenila. Brzinu kretanja vozila na ovim povrSinama
potrebno je organizacijom i oblikovanjem ograniciti na 10-15 km/h.

Sa sabirne prometnice planira se kolni pristup do dijela novih zgrada u obuhvatu. Ostale
zgrade (ukljuCivo i postojece) ostvaruju kolni pristup s Ulice BoZe i Nikole Bionde, odnosno s
kolno-pjesackih povrsina povezanih na sabirnu prometnicu te Ulicu Boze i Nikole Bionde.

S Ulice I. gardijske brigade Tigrovi nije dopusten kolni pristup zgradama, medutim omoguc¢ava
se pristup pjeSaka i/ili biciklista te interventnih vozila, kako do zgrada tako i u sustav javnih
povrsina u obuhvatu.

Potreban broj PGM-a planiran je u poglavlju 5.1.2. ParkiraliSno-garazne potrebe Odredbi za
provedbu, na nacin da je planiran minimalan broj PGM iz GUP-a grada Zagreba s obzirom na
lokalne uvjete. Nekoliko je razloga za odredivanje minimalnog broja unato€¢ Cinjenici da su
danas automobili dostupniji nego ikada prije i da njihov broj stalno raste’, a to su da se planira
gradnja zgrada za priustivo stanovanje $to znaci da je oCekivani broj automobila manji od
prosjeka, i da se predmetno podrudje nalazi u blizini javnog prijevoza (autobusne stanice
nalaze se u Ulici |. gardijske brigade ,Tigrovi“, a tramvajska stanica na Aveniji Marina Drzi¢a
udaljena cca 900 m). Takoder, gradnja parkiralista (bilo nadzemnih ili podzemnih) poskupljuje
gradnju te ih treba svesti na racionalnu razinu.

Promet u mirovanju, odnosno potreban broj PGM-a, za svaki pojedini zahvat u prostoru
(zgrade) osigurava se na vlastitoj Cestici te se isti smjeSta u podzemne etaze zgrade, bez
mogucnosti parkiranja na parteru.

Osim na Cesticama zgrada, dodatna PGM osiguravaju se u profilu juzne prometnice gdje je
moguce realizirati do 120 parkiraliSsnin mjesta. Parkiranje uzduz prometnice nuzno je
predvidjeti integrirano s drvoredom (priblizno jedno stablo na 4 PM) te prema moguénostima
ozelenjeno uz osiguravanje potrebne nosivosti. Parkiranje je moguce predvidjeti kao okomito
s jedne strane kolnika ili uzduzno, obostrano, u odnosu na kolnik.

U 2024. godini u Gradu Zagrebu je bilo 479.955 registriranih motornih vozila (izvor: Statisticki ljetopis
Grada Zagreba 2025.)
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Pored PGM-a, na gradevnim €esticama zgrada nuzno je osigurati i identi€an broj parkiraliSnih
mjesta za bicikle. ParkiraliSna mjesta za bicikle smjeStaju se u prizemlja zgrada ili u podzemne
etaze. Nadalje, pri projektiranju javnih povrSina u naselju takoder je nuzno osigurati povrsine
za parkiranje bicikala, a njihova distribucija u prostoru ovisit ¢e projektu uredenja.

3.5. Komunalna i druga infrastrukturna mreza

Trase i povrSine gradevina i uredaja komunalne i druge infrastrukturne mreze nacelno su
prikazane na kartografskim prikazima 2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza
od 2.a. do 2.c. u mjerilu 1:1000.

ELEKTRONICKI KOMUNIKACIJSKI SUSTAV

Unutar obuhvata Plana (u dijelu izgradenih zgrada u Ulici Boze i Nikole Bionde) i u
prometnicama koje omeduju Plan izgradena je elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura.
Planom je omoguceno spajanje novih i postoje¢ih gradevina na sustav EKI sukladno
posebnim propisima.

ENERGETSKI SUSTAV

Energetske potrebe gradevina unutar obuhvata Plana podmirivat ¢e se toplinskom energijom
iz toplovode mreze, elektricnom energijom i/ili energijom iz obnoviljivih izvora.

Toplinska mreza (vrelovod, toplovod)

Za zadovoljavanje potreba za energijom za grijanje te pripremu potrosne tople vode primarno
je planiran spoj na centralni sustav grijanja Grada Zagreba (toplinarstvo) kojem se daje
prednost prilikom spajanja gradevina.

Napajanje svih gradevina toplinskom energijom unutar obuhvata Plana planira se prikljuCkom
na postojeci vrelovod koji je polozen u koridoru javne prometne povrsine Ulice Boze i Nikole
Bionde, te presijeca podruéje obuhvata Plana na njegovom jugozapadnom dijelu prema
termoelektrani TE-To Zagreb koja se nalazi jugoisto¢no od obuhvata Plana, kako je prikazano
na kartografskom prikazu 2. Prometna, ulicha i komunalna infrastrukturna mreza 2.b.
Energetski sustav. Nacelno planirani novi vrelovod polozit ¢e se u profil novoplanirane juzne
prometnice sukladno posebnim propisima.

Distribucijski sustav prirodnog plina

Unutar obuhvata Plana distribucijski sustav prirodnog plina izgraden je u Letovanickoj ulici, a
u kontaktnoj zoni u Velikogori¢koj ulici. Planom se ne planira plinofikacija planiranih gradevina
vec se ostavlja moguénost izvedbe distribucijskog sustava prirodnog plina za gradevine izvan
obuhvata Plana.

Novoplaniranom sabirnom prometnicom unutar obuhvata Plana planira se srednjotlacni
plinovod na nacin da se uklapa u postojeci srednjotlacni distribucijski sustav prirodnog plina u
kontaktnoj zoni.
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Elektroenergetika

Planom je omoguc¢ena gradnja nove i rekonstrukcija postojeCe srednjenaponske i
niskonaponske elektroenergetske mreze polaganjem novih i premjestanjem/uklanjanjem
postojecih elektroenergetskih vodova te gradnjom novih transformatorskih stanica.

Obnovljivi izvori energije

Za sve gradevine poZeljna je primjena energije dobivene iz obnovljivih izvora (energija sunca,
sustavi koriStenja temperature zemlje, vode, drvne biomase i drugo), a koju je moguce
proizvesti na vlastitoj Cestici, prvenstveno za potrebe gradevina izgradenih na njoj, ali i s
moguc¢noS¢éu komercijalne isporuke energije, prvenstveno elektricne u odgovarajucu javnu
mrezu.

VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
Vodoopskrba

Vodoopskrbna mreza izgradena je i polozena u Ulicom Boze i Nikole Bionde i Letovanickom
ulicom, a Ulicom |. gardijske brigade ,Tigrovi“ planirano je polaganje magistralnog
vodoopskrbnog cjevovoda. Vodoopskrba svih potroSata omoguéit ¢e se izgradnjom nove
vodovodne mreze za potrebe sanitarne i protupoZarne opskrbe vodom u pravilu unutar
planiranih prometnica te njezinim spajanjem na vodoopskrbne cjevovode izvan obuhvata
Plana. Vodoopskrbna mreza osigurat ¢e potrebne koli¢ine sanitarne i protupozarne vode za
izgradnju vanjske hidrantske mreze.

Otpadne i oborinske vode

lako je u kontaktnoj zoni UPU Borovje - zona jug, u Ulici BoZe i Nikole Bionde i Velikogorickoj
ulici izgraden mijeSoviti sustav odvodnje s kolektorima profila @100 i @120 cm, unutar
obuhvata Plana planira se razdjelni sustav odvodnje. Posebnim cjevovodima potrebno je
odvojeno prikupljati sanitarne vode i oborinske vode s prometnih i drugih povrSina. Postojeci
mjeSoviti sustav odvodnje otpadnih voda biti e u funkciji odvodnje sanitarnih i oborinskih voda
do ispunjenja uvjeta za njegov postupni prijelaz u razdjelni sustav.

Odvodnju oborinskih voda s prometnica i javnih povr§ina moguce je izvesti i primjenom
rieSenja utemeljenih na prirodi (filtracijski pojasevi, bioretencije, infiltracijski jarci, kiSni vrtovi,
lagune i sl.) uz obvezu cjelovitog sagledavanja slivnog podrugja.

3.6. Uvijeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

3.6.1. Oblici koristenja

Podrucja pojedinih oblika koriStena i uredenja prikazana su na grafickom prilogu 3. Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite prostora, 3.b. Oblici koriStenja.

Sanacija gradevina i dijelova naselja

Promjena stanja gradevina: uklanjanje, zamjena, rekonstrukcija, obnova ili nova gradnja,
moguc¢a je na dijelovima izgradenih prostora. Rekonstrukcija postojecih gradevina i
interpolacija izvodi se po uvjetima za novu gradnju s tim da se postojeéi parametri koji nisu u
skladu s propisanim mogu zadrzati, ali bez poveéanja i pogorSanja uvjeta.
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Nova gradnja

Nova gradnja planira se na dijelu neizgradenih prostora koji se trebaju kvalitetno
infrastrukturno opremiti te izgraditi nove sadrzaje (stambene, poslovne i dr.).

3.6.2. Uvjeti i naéini gradnje

Gradevna Cestica mora imati povrSinu i oblik koji omoguc¢ava njeno funkcionalno i racionalno
koristenje i izgradnju u skladu s Odredbama za provedbu ovog Plana.

Nacin gradnje obzirom na tipologiju izgradnje na podrucju obuhvata Plana moze biti:

- slobodnostojeéi — gradevina sa svih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu
Cesticu ili javnu povrsinu),

- poluugradeni — gradevina se jednom bo&nom stranom nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu &esticu ili javnu
povrsinu) i

- ugradeni - gradevina se s dvije boCne strane nalazi na granicama gradevne Cestice,
a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu).

Gradnja ugradenih i poluugradenih gradevina dozvoljena je samo u kazeti M1-12.

Uvjeti i nac¢ini gradnje stambenih i stambeno-poslovnih gradevina

Opdéi uvjeti

Smjestaj stambenih i stambeno-poslovnih gradevina predvida se u zonama mjeSovite-
pretezito stambene namjene (M1) (oznaka kazeta od M1-1 do M1-12).

Polozaj, veli€ina i granice kazete odredeni su kartografskim prikazom 4. Nacin i uvjeti gradnje
u mjerilu 1:1000.

Na gradevnoj Cestici dopustena je gradnja jedne glavne gradevine.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina i izbor gradevinskog materijala koji ¢e se upotrijebiti
moraju osiguravati racionalno koriStenje energije, biti primjereni zagrebackom prostoru i
tradiciji.

Kod gradnje novih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina potrebno je osigurati minimalne
sanitarne standarde na nacin da svaki stan ima za ljetnog solsticija direktno suncevo
osvjetlijenje minimalno 2 sata na dan.

Gradnja stanova u podrumu nije dozvoljena.

Razina zavrsne plohe konstrukcije poda prizemlja stambenog dijela visoke gradevine mora
biti izvedena na najmanje +1,00 m u odnosu na obodne javne i/ili prometne povrsine.
PreporuCa se da stanovi u prizemlju s jedne strane imaju terasu ili vrt uz formiranje
jednoobrazne pripadajuce zone zelenila u svrhu zvu¢nog odjeljivanja od povrSina u javhom
koristenju.

Do dono$enja nacionalnih smjernica prilikom gradnje stambenih ili stambeno-poslovnih
gradevina kao minimalni standard za projektiranje stambenih jedinica koristite se prostorni
standardi koji su odredeni u Pravilniku minimalnih tehnic¢kih uvjeta za projektiranje i gradnju
stanova iz Programa drustveno poticane stanogradnje.
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Krovista individualnih gradevina mogu biti kosa, jednostreSna, dvostredna, s nagibom 30-45°,
a mogu biti ravna, ili s blagim nagibom te bacvasta. Krovista visokih gradevina moraju biti
ravna.

Nije dozvoljeno ogradivanje gradevnih Cestica visokih gradevina.

Konacéno uredeni teren oko visoke gradevine mora biti u najve¢oj mogucéoj mijeri visinski
ujednaCen s okolnim terenom, posebno s razinom prometnice, uz izbjegavanje nepotrebnih
visinskih barijera i razlika, skoSenja terena i sl.

Gradevna Cestica, odnosno gradevine moraju biti priklju¢ene na elektroenergetsku i
vodoopskrbnu mreZzu, te mreZzu odvodnje otpadnih voda na nacin propisan posebnim
propisima.

Gradevna Cestica zgrade stambene i/ili stambeno-poslovne namjene koja se gradi kao
individualna moze imati najviSe jedan kolni pristup maksimalne Sirine 5,5 m, a ako se gradi
kao visoka gradevina moze imati najviSe kolna pristupa pojedinacne maksimalne Sirine 6 m.
Kolni pristupi nacelno su naznaceni na kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje i njihova
pozicija nije obvezujuéa.

Gradevine se mogu prikljuciti na mrezu prometne, komunalne i druge infrastrukture po Citavoj
duzini Cestice.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene
pokretljivosti prema posebnim propisima.

Dopusteno je postavljanje i ugradnja fotonaponskih kolektora na kroviste.

Omogucéuje se najSira primjena rjeSenja temeljenih na prirodi, nacela zelene gradnje i
koriStenja obnovljivih izvora energije Sto ukljuCuje primjenu zelenih krovova, fasada,
formiranje otvorenih ozelenjenih povrSina stanova i sl.

Na gradevnim Cesticama individualnih gradevina mogu se, osim stambene ili stambeno-
poslovne gradevine, graditi pomoc¢ne gradevine s prostorima za rad, garaze i mehanizirani
parkirni sustavi, ljetne kuhinje, spremista ogrjeva i druge pomocéne prostorije te bazeni i
nadstreSnice. Na gradevnim Cesticama visokih gradevina ne mogu se graditi pomoc¢ne
gradevine.

Nacin i uvjeti gradnje prema pravilima provedbe

Oblik i veli€ina gradevne Cestice u pravilu su istovjetni povrsini pojedinacne kazete koja je
definirana grafickim dijelom Plana. Osim u kazeti M-12 u kojoj se zadrzava postojec¢a
parcelacija. Gradivi dio gradevne Cestice odreden je kartografskim prikazom 4. Nacin i uvjeti
gradnje na nacin da se preteziti dio jednog duzeg procelja gradevine smjesta na obavezni
gradevinski pravac ili linijju obaveznog smjestaja gradevine ovisno o poloZzaju gradevne
Cestice.

Sukladno Odredbama plana Sireg podrucja to¢nije GUP-a grada Zagreba (Clanak 56. stavak
18.) udaljenosti gradevina od granice gradevne Cestice odnosno medusobne udaljenosti
gradevina odredene su kartografskim prikazom 4. Nacin i uvjeti gradnje. One su u pravilu
udaljene najmanje polovicu svoje visine uz poneku iznimku uglavnom prema javnoprometnim
povrS§inama (ulicama, trgovima), javnim parkovima, manjim infrastrukturnim gradevinama i
sportsko-rekreacijskim povrsinama i nikad manje od 3,0 m.
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Ostali nacini i uvjeti gradnje prikazani su tablicno kako slijedi:

Tablica 3. Tabliéni prikaz nacina i uvjeta gradnje prema pravilima provedbe za stambene i stambeno-poslovne
gradevine

koef. . .
. koef. . . L. .. . min. udio
pravilo . . | iskoristivost najveci broj .
kazeta izgradenosti . « prirodnog
provedbe \ nadzemni etaza
(kig) . terena
(kisn)
[PP-1] M1-1 do M1-5 0,4 1,5 2Po+P+3
[PP-2] M1-6 do M1-8 0,4 1,7 2Po+P+4 30 %
[PP-3] M1-9 0,2 1,6 2Po+P+8 °
[PP-4] M1-10 i M1-11 0,4 2,1 2Po+P+5
AT
[PP-5] M1-12 0.4 - Po+p+1+pk | SOkl
0,5 postojece

Uvjeti uredenja sportsko-rekreacijskih gradevina

U zoni sportsko-rekreacijske namjene - rekreacija (R2) planira se gradnja otvorenih sportskih
terena i igralista sa ili bez gledalidta. Uz otvorene sportske terene moguce je uredenje
gledaliSta samo kao dio uredenja terena/krajobraznog rjeSenja bez natkrivanja. U ovoj zoni
nije predvidena gradnja zgrada, a najmanje 50% povrSine gradevne €estice mora biti prirodni
teren.

Uvjeti uredenja javnih zelenih i zastitnih povrsina

Planom su odredene zone javnih zelenih povrSina — javni parkovi (Z1) i zastitnih zelenih
povrsina (Z) koje su prikazane na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrsina u
mijerilu 1:1000.

Zone javnih zelenih povrSina — javni parkovi (Z1) i zastitne zelene povrSine (Z) na
kartografskom prikazu 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina 3.a. Oblici zastite
planirane su kao podrucja u sustavu zelene infrastrukture.

Podrucdja u sustavu zelene infrastrukture funkcionalno se povezuju s drugim zelenim ili vodnim
povrSinama ili elementima te su u stanju pruziti niz usluga ekosustava (usluge reguliranja
(klima, poplave, upojnost), kulturne usluge (rekreacija) i popratne usluge (oprasivanje)).

3.6.3. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-
povijesnih i ambijentalnih cjelina

Na podrudju obuhvata Plana ne nalaze se podrucja zastiCena na temelju posebnog
propisa kojim se ureduje zastita prirode te nema zasti¢enih kulturnih dobara upisanih u
Registar kulturnih dobara RH.

S ciliem dobivanja sto kvalitetnijeg oblikovanja prostora i gradevina preporuca se provedba
arhitektonskog natjeCaja za sve gradevine mjeSovite- pretezito stambene namjene (M1), osim
one u kazeti M1-12, sukladno posebnom propisu.

Preporuca se provedba javnog natje€aja za cjelovito krajobrazno i hortikulturno uredenje
javnih zelenih povrSina — javnih parkova (Z1) i zone sportsko-rekreacijske namjene (R2) za
igraliSta na otvorenom.

E zavod za prostorno
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3.7. Sprjec¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis

Plan ima jednu od znacajnijih uloga zastite okoliSa stoga pravilno planiranje i usmjeravanje
ukupnih aktivnosti na odredenom prostoru bitno sprjeCavaju narusavanje kvalitete okolisa,
odnosno pospjeSuju njegovo unapredenje. Zastita okoliSa podrazumijeva planiranje i
koriStenje prostora, tako da se u njemu osigurava ugodan Zivot i gospodarski razvoj uz
istovremenu brigu za trajno oCuvanje razvojnih potencijala.

Ovim Planom u poglaviju 9. Mjere sprje€avanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ Odredbi za
provedbu utvrdene su mjere za zastitu podzemnih voda, zraka i tla te zastitu od buke, poZara
i velikih nesreca.

E zavod za prostorno 3
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Prilog 1. Prijedlog strukture izgradnje i plan zelenila - nije

obavezni dio Plana
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